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Проект на строительство объекта «Многофункциональный комплекс апартаментов с 

подземной парковкой и коммерческими помещениями, расположенный по адресу: г. Москва, ул. 

Щипок, д. 26, стр. 2» разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об 

использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том 

числе устанавливающими требования по обеспечению безопасного использования прилегающих 

к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Главный инженер проекта Головин Д.В. 
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Пояснительная записка 

1. Характеристики земельного участка 

Территория проектируемого Объекта ««Многофункциональный комплекс апартаментов с 

подземной парковкой и коммерческими помещениями» по адресу: г. Москва, ЦАО, район За-

москоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2» (далее по тексту – Объект), располагается на участке в гра-

ницах ГПЗУ № RU77130000-050444-ГПЗУ (0,0568 Га) 

Территория участка ограничена: 

• с севера – ул. Щипок, далее территорией школы; 

• с запада – зданием бизнес-центра; 

• с юга – существующими административными зданиями, далее автомойкой; 

• с востока – хозяйственной постройкой, далее памятником архитектуры «Дом купца 

Круглова». 

Рельеф проектируемой территории спокойный с понижением c запада на восток.  Макси-

мальная отметка рельефа – 128,50м, минимальная отметка – 126,85м. 

Участок частично застроен нежилым зданием административного назначения. Все 

здания и сооружения в границах участка подлежат демонтажу в соответствии с ПОД, 

В границах участка проектирования расположены инженерные коммуникации, которые 

подлежат выносу и демонтажу. 

Зеленые насаждения, подлежащие вырубке на участке, отсутствуют. 

Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ, не имеется. 

Местоположение территории приведено на листе 1 "Ситуационный план. М 1:2000" про-

екта. 

2. Границы санитарно-защитных зон 

Территория проектируемого участка не расположена в санитарно-защитных зонах. 

В свою очередь, проектируемый объект не имеет влияния на сложившуюся застройку во-

круг рассматриваемой территории.  
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3. Планировочная организация земельного участка 

Основные планировочные решения генерального плана приняты с учётом конфигурации 

отведённой территории и рельефа местности.  

Проектные решения не превышают предельные параметры разрешенного строительства в 

соответствии с ГПЗУ. 

По проекту: 

Высота здания – 30м. 

Максимальная плотность: 

Суммарная поэтажная площадь в границах наружных стен – 2500 кв.м. 

Площадь участка по ГПЗУ – 0,0580 га. 

Плотность застройки: 2500/0,0580 = 43,103 тыс. кв.м/га. 

Предельные параметры не превышают значений, указанных в ГПЗУ. 

Проектом на отведенном участке предусматривается строительство 8-этажного здания 

апартаментов с подземной 2-уровневой автостоянкой емкостью 22 машино-места. Доступ в 

стоянку осуществляется по проезду с плиточным покрытием.  

Основные планировочные решения и технико-экономические показатели по генплану 

приведены на листе "Схема планировочной организации земельного участка.  М 1:500"  про-

екта. 

4. Технико-экономические показатели земельного участка 

п/п Наименование 
Ед. 

изм. 
Пло-

щадь 
% 

1 Площадь участка га 0,0580 100 

2 Площадь застройки надземной части здания м2 484,63 83,5 

3 Площадь твердых покрытий м2 79,27 13,7 

4 Площадь под подпорными стенами м2 16,1 2,8 

5 Площадь озеленения м2 0 0 

5. Инженерная подготовка территории 

Все существующие сооружения и здания, расположенные в границах участка строитель-

ства, подлежат демонтажу.  

В границах участка проектирования расположены инженерные коммуникации, которые 

подлежат выносу и демонтажу. 

Зеленые насаждения, подлежащие вырубке на участке, отсутствуют. 



 7 

. 7 

      

183/20-ГК-ПЗУ 

Лист 

      

 
Изм. Кол. Лист №док Подп. Дата 

 

6. Организация рельефа 

План организации рельефа выполнен с увязкой с существующим рельефом. 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей сечением 0,10 м.  

Сопряжение тротуара и проезда с существующей территорией осуществляется с помощью 

бордюра и подпорных стен. 

В месте сопряжения существующего рельефа и спланированных участков, где перепад 

отметок более 30 см, предусматриваются подпорные стены, высотой от 0,5м до 1,5м.  

В составе проектной документации были предусмотрены мероприятия по созданию безба-

рьерной среды для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения (МГН).  

Продольные уклоны тротуаров на путях следования МГН не превышают 5%, поперечные со-

ставляют 2%. 

7. Благоустройство и озеленение территории 

Благоустройство  территории жилого комплекса выполнено с учетом повышения 

эксплуатационных качеств территории и улучшения их внешнего вида и представляет собой 

единую комфортную и безопасную среду отдыха различных возрастных групп населений.  На 

участке строительства проектом предусмотрено: 

• Устройство подпорных стен; 

• Устройство ограждения на подпорных стенах; 

• Устройство тротуаров с плиточным покрытием с возможностью проезда 

пожарной техники расположены вокруг проектируемого здания. Покрытие проезда рассчи-

тано на нагрузку от пожарных автомобилей в соответствии с действующими нормативами. 

• Установка скамеек и урн. 

• Установка шлагбаума и дорожных ограничителей. 

• Установка цветочниц с посадкой деревьев. 

8. Схема транспортных коммуникаций 

Подъезд к зданию, въезд-выезд на участок организован с ул. Щипок. Въезд в подземную 

автостоянку осуществляется со стороны юго-восточного фасада здания. 

Расчет машино-мест автотранспорта выполнен по СТУ и Техническому заданию на разра-

ботку проектной документации. 

Количество мест для апартаментов определяется в соответствии с СТУ по формуле: 

Nапарт = SN / SН х К1 х К2, где 

SN = 2088,21 кв.м. – общая площадь нежилых помещений различного функционального 

назначения; 

SН = 80кв.м. – показатель общей площади помещений различного функционального 

назначения, на одно машино-место; 
К1 = 0,70 - уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости от зоны доступно-

сти территории городским общественным пассажирским транспортом; 

К2 = 0,70 - уточняющий коэффициент к количеству временных машино-мест (приобъектных) в за-

висимости от зоны урбанизации территории. 

Nапарт = 2088,21 / 80 х 0,7 х 0,7 = 13м/м 

По п. 5.15 СП 257.1325800.2016 следует предусматривать стоянки для легковых автомоби-

лей обслуживающего персонала не менее 10% числа работающих. 

Количество работающих – 17 человек. 

Количество стоянок – 17 х 10 / 100 = 2 м/м 
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Количество мест для кафе определяется в соответствии с СТУ по формуле: 

Nкафе = SN / SН х К1 х К2, где 

SN = 92,98 кв.м. – общая площадь нежилых помещений различного функционального 

назначения; 

SН = 60кв.м. – показатель общей площади помещений различного функционального 

назначения, на одно машино-место; 
К1 = 0,70 - уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости от зоны доступно-

сти территории городским общественным пассажирским транспортом; 

К2 = 0,70 - уточняющий коэффициент к количеству временных машино-мест (приобъектных) в за-

висимости от зоны урбанизации территории. 

Nкафе = 92,98 / 60 х 0,7 х 0,7 = 1м/м 

Общее количество стоянок – 16 м/м. 

Количество стоянок для МГН, согласно п. 5.16 СП 257.1325800.2016, следует принимать 

не менее 5% от общего числа стоянок (но не менее 2-х). 
Nмгн = 16 х 5 / 100 = 1м/м. Принимаем 2м/м, из них 1м/м для категории М4. 

Итого по расчету: 16 м/мест, в том числе 2 для МГН, из них: 

Количество стояночных мест для апартаментов – 13 м/м; 

Количество стояночных мест обслуживающего персонала – 2 м/м; 

Количество стояночных мест кафе – 1 м/м; 

По проекту предусмотрено размещение стояночных мест для работников и посетителей 

апартаментов, а также посетителей кафе в подземной автостоянке емкостью 22м/м. 

Стоянки для МГН в количестве 3м/м предусмотрены на прилегающей территории в пеше-

ходной доступности. 

 

9. Нормативные и технические документы, используемые при подготовке проектной 

документации 

1. Градостроительный план земельного участка ГПЗУ № RU77130000-050444-ГПЗУ. 

2. «Специальные технические условия на проектирование противопожарной защиты 

объекта» 

3. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений». 

4. СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения». 

5. СП 257.1325800.2016 «Здания гостиниц». 

6. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-

ция предприятий, сооружений и иных объектов». 

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцеза-

щите помещений жилых и общественных зданий и территорий». 

8. Проектные решения выполнить в соответствии с действующими нормами и прави-

лами, в т. ч. с СП82.13330.2016 «Благоустройство территорий». 

9. Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 (с изменениями от 13.12.2017). 
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А3_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

2 Бизнес-центр существующий

3 Административное здание существующий

4 Административное здание существующий

5 Хозяйственная постройка существующий

6 Административное здание существующий

7 Административное здание существующий

8 Административное здание существующий

9 Автомойка на 2 поста существующий

10 Административное здание существующий

11 Административное здание существующий

12 Административное здание существующий

13 Магазин существующий

14 Административное здание существующий

15 Административное здание существующий

16 Административное здание существующий

17 Учебное заведение существующий

18 Административное здание существующий

19 Административное здание существующий

20 Школа №627 существующий

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Проектируемые здания и сооружения

- Подземная часть

- Сносимые здания и сооружения

- Границы ГПЗУ

- Санитарно-защитная зона
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0006015:3766, имеющий адресный 
ориентир: г. Москва, ул. Щипок, вл. 26, стр. 2"

Наименование объекта:

ООО "СЗ "ЩИПОК"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов À. À. ��.1�.��

Камерал. работы Âоронова Î. À. ��.1�.�� г.Москва, улица Щипок, 
вл.26, стр.2
Местоположение (адрес) объекта:

A-VII-09-10, A-VII-09-11Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 1
Подзем. работы Самойлова Í. Î. ��.1�.��

Коррект. топогр. Корпусова С. Â. ��.1�.��

Коррект. подзем. Рыжкова Л.À. ��.1�.��
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) ×ерепанова Å. À. ��.1�.��

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. ��.1�.��

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 

Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 14.10.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 26.10.2020г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/4756-20-ИГДИ
СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

Архите ту а. е еи и ин нзыИ с я. П о овк тр ка р рк а .

Стадия Лист Листов
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Кочерыгин

Головин
Собянин
Парсегова
Супрунов

Н. контроль

ГИП
ГАП
Рук. гр. ГП
Разработал

 2П

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500

Схема планировочной организации
земельного участка

«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:

 г. Москва, ЦАО, район Замоскоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2

183/20-ГК-ПЗУ

А3_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ
- Проектируемые здания и сооружения

- Нависающие части проектируемых зданий

- Подземная часть проектируемых зданий
- Сносимые здания и сооружения

- Границы ГПЗУ

- Тротуары с возможостью проезда
пожарной техники с плиточным покрытием
- Входы в здаине

- Движение легковых автомобилей

- Въезд/выезд в подземный паркинг
Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, выпущенной
ГУБ "Мосгоргеотрест" заказ № 3/4756-20 от 27 октября 2020г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный инженер проекта                          Головин Д.В.

- Водоотводные лотки

- Ограждение на подпорной стене (h=1.0м)

- Шлагбаум

- Существующие здания

- Подпорные стены
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0006015:3766, имеющий адресный 
ориентир: г. Москва, ул. Щипок, вл. 26, стр. 2"

Наименование объекта:

ООО "СЗ "ЩИПОК"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов À. À. ��.1�.��

Камерал. работы Âоронова Î. À. ��.1�.�� г.Москва, улица Щипок, 
вл.26, стр.2
Местоположение (адрес) объекта:

A-VII-09-10, A-VII-09-11Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 1
Подзем. работы Самойлова Í. Î. ��.1�.��

Коррект. топогр. Корпусова С. Â. ��.1�.��

Коррект. подзем. Рыжкова Л.À. ��.1�.��
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) ×ерепанова Å. À. ��.1�.��

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. ��.1�.��

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 

Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 14.10.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 26.10.2020г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 
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Собянин
Парсегова
Супрунов

Н. контроль

ГИП
ГАП
Рук. гр. ГП
Разработал

 3П

Схема организации рельефа.
М 1:500

Схема планировочной организации
земельного участка

«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:

 г. Москва, ЦАО, район Замоскоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2

183/20-ГК-ПЗУ

А3_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ

- Проектируемые здания и сооружения

- Нависающие части проектируемых зданий

- Подземная часть проектируемых зданий

- Границы ГПЗУ

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, выпущенной
ГУБ "Мосгоргеотрест" заказ № 3/4756-20 от 27 октября 2020г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный инженер проекта                          Головин Д.В.

- Водоотводные лотки

146.65
146.80

20
148,00

148,05

- Горизонтали проектируемого рельефа

- Высотные отметки входных групп

- Проектные отметки земли
- Существующие отметки рельефа

- Подпорные стены

6 - Проектируемые уклоны

- Существующие здания

20
148,00 - Горизонтали существующего рельефа

- Ограждение на подпорной стене (h=1.0м)
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м. Насыпь (+) - - - -

Вс
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о,
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б.
м. -

Выемка (-) 19 12 17 2 50

127.15-0,75

127.10-1.15

127.20-1.25

127.20-1.25

127.50
127.10-0.40 127.10-0,40

127.05-0,65

127.25-0,15

Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта

Количество, куб.м.

Примечаниев границах
проектирования

 Насыпь (+)  Выемка (-)

1. Грунт планировки территории 0 50

2. Вытесненный грунт, в том числе при устройстве: - 285

а) подземных частей зданий и сооружений - - см. раздел
КР

б) твердых покрытий - 285

3. Поправка на уплотнение 0 -

4. Избыток/недостаток грунта 335
5. "Опасный" грунт по степени газогеохимической опасности, подлежащий
вывозу на спец.полигон - 58980*

6. Используемый плодородный грунт для озеленения 324 -

7. Недостаток плодородного грунта - 324

8. Итого перерабатываемого грунта 659 659

ПП2

Скв.1
Зона "А"

ПП1
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План земляных масс. М 1:500

Схема планировочной организации
земельного участка

«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:

 г. Москва, ЦАО, район Замоскоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2

183/20-ГК-ПЗУ

А3_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ

- Проектируемые здания и сооружения

- Подземная часть проектируемых зданий

- Границы ГПЗУ

Зонирование территории по степени загрязнения почво-грунтов:
· Зона "А" - территория пробных площадок №1 и 2;

Почвы грунта участка изысканий характеризуются следующими категориями загрязнения в
соответствии с СанПин 2.1.7.1287-03:

· "опасная"- зона "А" в слоях 0,0-1,0м.
Рекомендуется ограниченное использование под отсыпки выемок и котлованов с перекрытием
слоем чистого грунта не менее 0,5м.

· "допустимая" - зона "А" в слое 1,0-13,0м.
Рекомендуется использование без ограничений, исключая объекты повышенного риска.

СХЕМА ЗОНИРОВАНИЯ ГРУНТОВ
ПО УРОВНЮ ЗАГРЯЗНЕНИЯ

+5
-5

+0.08
181.95
182.03 - Отметка планировки

- Отметка существующего рельефа
- Рабочая отметка
- Объем насыпи
- Объем выемки

+5
-5

+0.08
181.95
182.03

ПП2 - Пробные площадки отбора грунта

- Границы зон территории
по степени загрязнения

Скв.1 - Скважина отбора грунта

- Подпорные стены



±0,000127,60
1

8эт.

Узел 1

Узел 2

±0,000127,60
1

I*

I

I

8эт.

Использование другими организациями не допускается 
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0006015:3766, имеющий адресный 
ориентир: г. Москва, ул. Щипок, вл. 26, стр. 2"

Наименование объекта:

ООО "СЗ "ЩИПОК"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов À. À. ��.1�.��

Камерал. работы Âоронова Î. À. ��.1�.�� г.Москва, улица Щипок, 
вл.26, стр.2
Местоположение (адрес) объекта:

A-VII-09-10, A-VII-09-11Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 1
Подзем. работы Самойлова Í. Î. ��.1�.��

Коррект. топогр. Корпусова С. Â. ��.1�.��

Коррект. подзем. Рыжкова Л.À. ��.1�.��
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) ×ерепанова Å. À. ��.1�.��

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. ��.1�.��

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 

Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 14.10.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 26.10.2020г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/4756-20-ИГДИ
СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

ВЕДОМОСТЬ ПРОЕЗДОВ, ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК

Условное
обозначение

Наименование покрытия Тип Ед.
изм. Количество

Тротуары с возможностью проезда пожарной техники
с плиточным покрытием I кв.м. 80,0

Восстановление бортового камня существующей улицы
Бетонный борт БР 100.30.15, ГОСТ 17608-91 п.м 15

Существующий БР 100.30.15, пониженный п.м 7

Тротуары с возможностью проезда пожарной техники
с плиточным покрытием на кровле паркинга I* кв.м. 209,0

Металлический элемент сопряжения, h=110мм, t=2мм
(производитель "Норд-хаус" или аналог) п.м 25

* - площадь плиточного покрытия под нависающей частью здания
(входит в площадь застройки) - 209,73кв.м.

Тротуары с возможностью проезда пожарной техники
с плиточным покрытием в границах благоустройства I кв.м. 102,8

Устройство пониженного борта сущестующей улицы
Бетонный борт БР 100.30.15, пониженный, ГОСТ 17608-91 п.м 10

Наименование Тип Конструктивные разрезы

Тротуары с
возможностью

проезда с
плиточным
покрытием

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-91   - 0,08
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ТУ 400-24-114-78                         - 0,03
· Бетонная плита В15, F100, армированная

сеткой в нижнем сечении 5Вр-I 100х100      - 0,17
· Песок среднезернистый (Кф не менее

3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014       - 0,50
· Геотекстиль
· Местный уплотненный грунт Купл ≥ 0,95

Характеристики грунта:
Насыпной грунт песчано-суглинистого
состава с включением строительного мусора,
неслежавшийся, влажный, R0=100 кПа

I

Тротуары с
возможностью

проезда с
плиточным
покрытием
на кровле
паркинга

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-91   - 0,08
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ТУ 400-24-114-78                         - 0,03
· Бетонная плита В15, F100, армированная

сеткой в нижнем сечении 5Вр-I 100х100      - 0,17
· Пленка полиэтиленовая                    - 200мкр
· Щебень гравийный фр. 20-40мм с расклиниванием,

Купл. = 0,95, ГОСТ 8267-93              - 0,05...1,75
· Дренажный слой - щебень гравийный фр. 20-40мм,

ГОСТ 8267-93                                  - 0,10
· Геотекстиль
· См. раздел АР

I*

Конструкция АР

ВЕДОМОСТЬ КОНСТРУКЦИЙ ПОКРЫТИЙ

Узел 1
Устройство сопряжения существующего

асфальтобетонного проезда и тротуара с
плиточным покрытием с возможностью проезда

Существующее
покрытие

ТИП II
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Узел 2
Устройство сопряжения пониженного

бортового камня
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План покрытий. М 1:500

Схема планировочной организации
земельного участка

«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:

 г. Москва, ЦАО, район Замоскоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2

183/20-ГК-ПЗУ

А2_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ

- Проектируемые здания и сооружения

- Нависающие части проектируемых зданий

- Подземная часть проектируемых зданий

- Границы ГПЗУ

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, выпущенной
ГУБ "Мосгоргеотрест" заказ № 3/4756-20 от 27 октября 2020г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный инженер проекта                          Головин Д.В.

- Водоотводные лотки

- Подпорные стены
- Шлагбаум

- Существующие здания

- Ограждение на подпорной стене (h=1.0м)
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0006015:3766, имеющий адресный 
ориентир: г. Москва, ул. Щипок, вл. 26, стр. 2"

Наименование объекта:

ООО "СЗ "ЩИПОК"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов À. À. ��.1�.��

Камерал. работы Âоронова Î. À. ��.1�.�� г.Москва, улица Щипок, 
вл.26, стр.2
Местоположение (адрес) объекта:

A-VII-09-10, A-VII-09-11Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 1
Подзем. работы Самоéлова Í. Î. ��.1�.��

Коррект. топогр. Корпусова С. Â. ��.1�.��

Коррект. подзем. Рыæкова Л.À. ��.1�.��
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) ×ерепанова Å. À. ��.1�.��

Дубликат кр.отм. Петрунина Ì. Д. ��.1�.��

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 14.10.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 26.10.2020г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/4756-20-ИГДИ
СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

Ведомость малых архитектурных форм
 и элементов благоустройства

Поз. Обозначение Наименование Кол-во
шт.

Примечание

1 Скамья со спинкой 1

2 Урна 2

3 Велопарковка 1

4 Шлагбаум 1

5 Цветочница 4

6 Парковочные ограничители 7

7 Ограждение на подпорной стене, h=1.0м 46 п.м.

Номер
на

плане

Обозн.
на

плане

Наименование породы или вида
насаждения Ком. м Количество,

шт
Примечание

Проектируемые деревья:

1 Ирга Ламарка, h300-400см 1,0х1,0х0,6 4

Всего деревьев: 4

Ведомость озеленения

Архите ту а. е еи и ин нзыИ с я. П о овк тр ка р рк а .

Стадия Лист Листов
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Ин
в.
№
 п

од
л

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
Вз

ам
. и

нв
.№

Со
гл

ас
ов

ан
о

11.20

11.20
11.20
11.20
11.20

Кочерыгин

Головин
Собянин
Парсегова
Супрунов

Н. контроль

ГИП
ГАП
Рук. гр. ГП
Разработал

 6П

План благоустройства. М 1:500

Схема планировочной организации
земельного участка

«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:

 г. Москва, ЦАО, район Замоскоречье, ул. Щипок, 26 стр. 2

183/20-ГК-ПЗУ

А3_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ

- Проектируемые здания и сооружения

- Нависающие части проектируемых зданий

- Подземная часть проектируемых зданий

- Границы ГПЗУ

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, выпущенной
ГУБ "Мосгоргеотрест" заказ № 3/4756-20 от 27 октября 2020г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный инженер проекта                          Головин Д.В.

- Водоотводные лотки
- Подпорные стены

- Существующие здания
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Пр. водопровод

2∅225мм ПЭ100+ SDR17

в ст. ф-ре ∅426х7мм

Сущ. водопровод ∅50мм

демонтировать

(изъять из земли)

Точка подключения к сущ.

водопроводу ∅300мм чуг. в

соответствии с техническими

условиями присоединения

№11050 ДП-В АО "Мосводоканал"

Сущ. канализация ∅150мм

демонтировать

(изъять из земли)

Сущ. ВК-1рек/ПГ

Сущ. ВК/ПГ

Сущ. ВК/ПГ

Пр. канализационные

выпуски 2∅100мм ВЧШГ

в ст. ф-ре 2∅325х6мм

Пр. канализационный

производственный выпуск

∅100мм ВЧШГ

в ст. ф-ре ∅325х6мм

Точка ввода водопровода

2∅100мм 125,29 лот

2∅100мм 125,17 лот

∅200мм 125,60 лот

отм. пр. з. 126,92

∅200мм 125,70 лот

Точка подключения к теплосети

по договору технического

присоединения в соответствии с

техническими условиями

№10-11/20-937 ПАО "МОЭК"

Использование другими организациями не допускается 

3/4756-20 - ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Земельный участок с кадастровым номером 77:01:0006015:3766, имеющий адресный 
ориентир: г. Москва, ул. Щипок, вл. 26, стр. 2"

Наименование объекта:

ООО "СЗ "ЩИПОК"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов À. À. ��.1�.��

Камерал. работы Âоронова Î. À. ��.1�.�� г.Москва, улица Щипок, 
вл.26, стр.2
Местоположение (адрес) объекта:

A-VII-09-10, A-VII-09-11Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 1
Подзем. работы Самойлова Í. Î. ��.1�.��

Коррект. топогр. Корпусова С. Â. ��.1�.��

Коррект. подзем. Рыжкова Л.À. ��.1�.��
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) ×ерепанова Å. À. ��.1�.��

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. ��.1�.��

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
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Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 

Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
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Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 26.10.2020г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 530-20-22 (доб.11-43)
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«Многофункциональный комплекс апартаментов с подземной
парковкой и коммерческими помещениями» по адресу:
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А2_Горизонтальный

Экспликация зданий и сооружений

№ п/п Наименование Примечание

1 Многофункциональный комплекс апартаментов проектируемый

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- Границы благоустройства за границами ГПЗУ
- Проектируемые здания и сооружения

- Нависающие части проектируемых зданий

- Подземная часть проектируемых зданий

- Границы ГПЗУ

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, выпущенной
ГУБ "Мосгоргеотрест" заказ № 3/4756-20 от 27 октября 2020г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный инженер проекта                          Головин Д.В.

- Водоотводные лотки

- Ограждение на подпорной стене (h=1.0м)

- Существующие здания

- Подпорные стены

- Водопровод

- Канализация хоз.-бытовая

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ

 - Ливневая канализация
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