
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-77-4-53-3-82-2025-06927-0

Градостроительный  план  земельного  участка  подготовлен  на  основании  обращения 
правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 
и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации
ОБЩЕСТВО  С  ОГРАНИЧЕННОЙ  ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК "Б-ХОЛДИНГ" от 04.06.2025 г.

Местонахождение земельного участка
Российская  Федерация,  город  Москва,  вн.тер.г.  муниципальный  округ  Тверской,  улица 
Никольская, земельный участок 10/2А

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):
Согласно  выписке  из  Единого  государственного  реестра  недвижимости  об  объекте 
недвижимости от 04.06.2025г. № КУВИ-001/2025-117854311

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

1 10076,11 7919,9

2 10068,88 7929,55

3 10074,2 7934,07

4 10087,36 7945,25

5 10124,33 7976,02

6 10120,45 7980,66

7 10116,75 7985,15

8 10116,85 7985,25

9 10116,12 7986,12

10 10118,45 7988,03

11 10111,66 7991,54

12 10113,63 7992,55

13 10106,33 7996,47

14 10105,89 7996,36

15 10105,16 7994,96

16 10106,05 7993,95

17 10076,47 7958,87

18 10074,07 7960,82

19 10072,14 7958,53

20 10068,23 7961,66



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

21 10070,14 7964,02

22 10068,56 7965,25

23 10066,68 7962,91

24 10062,73 7965,97

25 10064,65 7968,39

26 10063,3 7969,57

27 10087,56 8000,11

28 10088,91 8000,22

29 10091,66 8004,59

30 10086,44 8006,95

31 10084,82 8003,53

32 10082,68 8003,64

33 10027 8030,19

34 10024,76 8025,82

35 10021 8027,67

36 10019,3 8024,5

37 10020,36 8023,91

38 10019,27 8022,13

39 10018,32 8022,67

40 10014,89 8016,3

41 10013,94 8016,71

42 10013,51 8015,91

43 10006,63 8003,76

44 10008,64 8002,83

45 10006,16 7998,15

46 10015,03 7993,13

47 10010,17 7986,19

48 10008,84 7983,39

49 10008,37 7983,61

50 10004,01 7977,38



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

51 10034,33 7956,06

52 10029,01 7948,62

53 10029,66 7948,13

54 10043,04 7936,59

55 10046,42 7940,4

56 10052,67 7947,09

57 10051,67 7948,02

58 10054,62 7951,14

59 10055,6 7950,22

60 10063,84 7959,03

61 10071,58 7952,21

62 10071,12 7951,68

63 10072,56 7949,94

64 10073,36 7948,93

65 10073,64 7948,6

66 10063,84 7940,4

67 10055,95 7931,63

68 10053,83 7933,59

69 10053,7 7933,46

70 10050,85 7930,3

71 10044,98 7935,53

72 10039,13 7928,97

73 10041,56 7926,69

74 10024,49 7909,94

75 10022,31 7909,32

76 10020,45 7909,63

77 10012,84 7916,62

78 9988,54 7894,92

79 10001,89 7879,41

80 10003,06 7880,4



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

81 10003,83 7879,57

82 10010,02 7872,34

83 10011,34 7871,01

84 10016,92 7864,92

85 10015,88 7864,01

86 10024,68 7854,6

87 10027,69 7857,49

88 10027,16 7858,04

89 10035,28 7865,68

90 10035,63 7865,32

91 10044,47 7873,55

92 10055,94 7883,45

93 10056,35 7883,42

94 10058,25 7885,2

95 10074,03 7866,45

96 10082,79 7873,16

97 10090,13 7878,75

98 10090,57 7879,09

99 10092,3 7876,92

100 10103,37 7863,1

101 10114,92 7871,7

102 10114,76 7871,94

103 10107,61 7881,7

104 10105,8 7881,62

105 10076,23 7919,74

1 10076,11 7919,9

1 10058,65 7973,25

2 10048,63 7979,41

3 10044,64 7972,92

4 10041,25 7967,27



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

5 10051,28 7961,13

6 10054,66 7966,75

1 10058,65 7973,25

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных 
частями  1.1  и  1.2  статьи  57.3  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации, 
условный  номер  образуемого  земельного  участка  на  основании  утвержденных  проекта 
межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане территории

77:01:0001010:2854

Площадь земельного участка 

10487+/-36 кв.м

Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка  объектах  капитального 
строительства 

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество 
объектов  5  единиц.  Объекты  отображаются  на  чертеже(ах)  градостроительного  плана  под 
порядковыми  номерами.  Описание  объектов  капитального  строительства  приводится  в 
подразделе  3.1  "Объекты  капитального  строительства"  или  подразделе  3.2  "Объекты, 
включенные  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.

Информация  о  границах  зоны  планируемого  размещения  объекта  капитального 
строительства  в  соответствии  с  утвержденным  проектом  планировки  территории (при 
наличии)

Проект планировки территории не утвержден.

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

  

Реквизиты  проекта  планировки  территории  и  (или)  проекта  межевания  территории  в 
случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории

-  Проект  межевания  территории.  Утвержден  распоряжением  Департамента  городского 
имущества города Москвы N 946 от 13.01.2023 г.  "Об утверждении корректировки проекта 
межевания территории части квартала"

-  Проект  межевания  территории.  Утвержден  распоряжением  Департамента  городского 
имущества  города  Москвы N 34323  от  16.10.2017  г.  "Об  утверждении  проекта  межевания 
территории квартала"

-  Проект  межевания  территории.  Утвержден  распоряжением  Департамента  городского 
имущества города Москвы N 45997 от 28.12.2020 г. "Об утверждении корректировки проекта 
межевания территории части квартала"



- Проект планировки территории не утвержден

Информация о  расположении земельного  участка в  границах территории,  в  отношении 
которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о 
комплексном развитии территории

Отсутствует

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы

Заместитель 
председателя

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сведения о сертификате ЭП
Сертификат: 
61981A52EDD076008B2D5E2CC257189AB2
FB2B1D
Владелец: Сухов Андрей Юрьевич
Срок действия с 09.09.2024 по 03.12.2025

Сухов А. Ю.

Дата выдачи 17.06.2025

1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка

Чертеж(и)  градостроительного  плана  земельного  участка  содержится  в  приложении  к 
настоящему документу.

2.  Информация  о  градостроительном  регламенте,  либо  требованиях  к  назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается

Земельный  участок  расположен  в  территориальной  зоне,  для  которой  установлен 
градостроительный  регламент.  На  часть  земельного  участка  действие  градостроительного 
регламента не распространяется

2.1.  Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта  Российской  Федерации, 
органа  местного  самоуправления,  содержащего  градостроительный  регламент,  либо 
реквизиты  акта  федерального  органа  государственной  власти,  органа  государственной 
власти  субъекта  Российской  Федерации,  органа  местного  самоуправления,  иной 
организации,  определяющего,  в  соответствии  с  федеральными  законами,  порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента 
не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Постановление  Правительства  Москвы  от  28.03.2017  г.  N  120-ПП  "Об  утверждении  Правил 
землепользования  и  застройки  города  Москвы".
Постановление  Правительства  Москвы  от  22.06.2010  г.  N  523-ПП  "Об  утверждении  границ 
территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), расположенных в 
пределах  Садового  кольца".  Приказ  Министерства  культуры  Российской  Федерации  от 
21.04.2011 г. N 257 "Об утверждении правовых режимов использования земельных участков в 
границах территорий объектов культурного наследия федерального значения, расположенных в 
городе Москве в пределах Садового кольца". Приказ Департамента культурного наследия города 



Москвы  от  05.03.2022  г.  N  68  "Об  утверждении  границ  территории  выявленного  объекта 
культурного  наследия  "Городская  усадьба  Одоевских  -  Черкасских  -Шереметевых  -  Хаджи-
Консты,  XVIII-XIX  вв.:  -  Главный  дом,  XVIII-XIX  вв.,  -  Флигель,  конец  XVIII  в.  -  первая 
половина XIX в.", расположенного по адресу: г. Москва, Б.Черкасский пер., д. 4, стр. 1 (часть), 
2".  Приказ  Департамента  культурного  наследия  города  Москвы  от  12.04.2024  г.  N  121  "Об 
утверждении  границ  территории  объекта  культурного  наследия  федерального  значения 
(памятника) "Церковь Успения в Чижевском подворье", XVII в., расположенного по адресу: г. 
Москва, Никольская ул., д. 8/1, стр. 3, и режима использования его территории".
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
основные виды разрешенного использования земельного участка:  
- Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
- Здравоохранение (3.4)
- Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)
- Деловое управление (4.1)
- Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)
- Магазины (4.4)
- Банковская и страховая деятельность (4.5)
- Общественное питание (4.6)
- Гостиничное обслуживание (4.7)
- Развлекательные мероприятия (4.8.1)
- Служебные гаражи (4.9)
- Внеуличный транспорт (7.6)

условно  разрешенные  виды  использования  земельного  участка:  Устанавливаются  и 
применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил землепользования и застройки 
города Москвы
 
вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: Устанавливаются 
и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил землепользования и застройки 
города Москвы
 



2.3. Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельного  участка  и  предельные  параметры  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объекта  капитального  строительства,  установленные  градостроительным  регламентом  для 
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Предельные 
(минимальные и 

(или) максимальные) 
размеры земельных 

участков, в том 
числе их площадь

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка в 
целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений 

Предельное 
количество этажей 
и(или) предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 
расположенным в 

границах территории 
исторического 

поселения 
федерального или 

регионального 
значения

Иные показатели

1 2 3 4 5 6 7 8
Длина, м Ширина, м Площадь, м2 или га

не установлено не установлено не установлено не установлено Предельная высота 
(м.) -  В соответствии 

с режимами 
использования 

земель и 
требованиями к 

градостроительным 
регламентам 

охранной зоны 
объекта культурного 

наследия

 Максимальный 
процент застройки 

(%) - В соответствии 
с режимами 

использования 
земель и 

требованиями к 
градостроительным 

регламентам 
охранной зоны 

объекта культурного 
наследия

не установлено Максимальная 
плотность 

(тыс.кв.м/га) -  не 
установлена

Часть от объектов 
реконструкции и 

нового строительства 
с суммарной 
поэтажной 

площадью - 64072 
кв.м, расположенных 

на смежных 
земельных участках 

с кадастровыми 
номерами 

77:01:0001010:2854, 
77:01:0001010:3001, 
77:01:0001010:52, 
77:01:0001010:2, 

77:01:0001010:2529, 
77:01:0001010:2259, 
77:01:0001010:2499, 
77:01:0001010:2995, 
77:01:0001009:1002, 
в том числе жилая 
часть - не более 48 

870 кв.м.

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,  на который 
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за 
исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Причины 
отнесения 

Реквизиты акта, 
регулирующего 

Требования к 
использованию земельного 

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 



земельного 
участка к виду 

земельного 
участка, на 

который действие 
градостроительног

о регламента не 
распространяется 
или для которого 
градостроительны

й регламент не 
устанавливается

использование земельного 
участка

участка Предельное 
количество 

этажей и(или) 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент

застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Иные требования к 
параметрам объекта 

капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы 

от границ земельного 
участка

 в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Иные требования к 
размещению объектов 

капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8
Территория 

памятников и 
ансамблей, 

включенных в 
единый 

государственный 
реестр объектов 

культурного 
наследия 

(памятников 
истории и 
культуры) 
народов 

Российской 
Федерации, а 

также территории 
памятников или 

ансамблей, 
которые являются 

выявленными 
объектами 

культурного 
наследия.

Постановление 
Правительства Москвы от 

22.06.2010 г. № 523-ПП 
"Об утверждении границ 

территорий объектов 
культурного наследия 
(памятников истории и 

культуры), расположенных 
в пределах Садового 

кольца".
Приказ Министерства 
культуры Российской 

Федерации от 21.04.2011 г. 
№ 257 "Об утверждении 

правовых режимов 
использования земельных 

участков в границах 
территорий объектов 
культурного наследия 

федерального значения, 
расположенных в городе 

Москве в пределах 
Садового кольца". 

Приказ Департамента 
культурного наследия 

города Москвы от 
05.03.2022 г. № 68 "Об 
утверждении границ 

территории выявленного 
объекта культурного 
наследия "Городская 
усадьба Одоевских - 

Черкасских -Шереметевых 
- Хаджи-Консты, XVIII-

Для части земельного 
участка, площадью 605 
кв.м., расположенной в 
границах территорий 

памятников и ансамблей, 
включенных в единый 

государственный реестр 
объектов культурного 
наследия (памятников 
истории и культуры) 
народов Российской 
Федерации, а также в 
границах территорий 

памятников или 
ансамблей, которые 

являются выявленными 
объектами культурного 

наследия, использование 
определяется 

уполномоченными 
органами исполнительной 

власти субъектов 
Российской Федерации.

Для части земельного 
участка, площадью 219 
кв.м, расположенной в 
границах территории 
объекта культурного 

наследия федерального 
значения (памятника) 
"Церковь Успения в 

Чижевском подворье", 
XVII в." установлен режим 

— — — — —



XIX вв.: - Главный дом, 
XVIII-XIX вв., - Флигель, 

конец XVIII в. - первая 
половина XIX в.", 

расположенного по адресу: 
г. Москва, Б.Черкасский 

пер., д. 4, стр. 1 (часть), 2".
Приказ Департамента 
культурного наследия 

города Москвы от 
12.04.2024 г. № 121 "Об 

утверждении границ 
территории объекта 

культурного наследия 
федерального значения 
(памятника) "Церковь 
Успения в Чижевском 

подворье", XVII в., 
расположенного по адресу: 
г. Москва, Никольская ул., 

д. 8/1, стр. 3, и режима 
использования его 

территории".

использования 
территории.

1. Разрешается:
1.1. Проведение работ по 

сохранению объекта 
культурного наследия

или его отдельных 
элементов, сохранению 

историко-
градостроительной

или природной среды 
объекта культурного 
наследия, в том числе 

устройство
современных сходов и 

ступеней, пандусов, 
подпорных стенок откосов

и ограждений.
1.2. Проведение 
изыскательских, 

проектных, земляных, 
хозяйственных
и иных работ, 

осуществление которых не 
может ухудшить 

состояние объекта
культурного наследия, 

нарушить его целостность 
и сохранность.

1.3. Озеленение и 
благоустройство 

территории.
1.4. Прокладка и 

реконструкция (ремонт, 
капитальный ремонт) 

дорог
и элементов их 

обустройства, а также 
инженерных 

коммуникаций
и сооружений, не 

нарушающие целостность 
объекта культурного 

наследия
и не создающие угрозы его 
повреждения, разрушения 

или уничтожения,



угрозы пожара.
1.5. Проведение 

археологических полевых 
работ.

1.6. Освоение подземного 
пространства в 

соответствии с проектом
приспособления объекта 
культурного наследия к 

современному
использованию при 
условии отсутствия 

негативного влияния на 
сохранность

данного объекта 
культурного наследия в 
его исторической среде.

1. 7. Ведение 
хозяйственной 

деятельности, не 
противоречащей

требованиям обеспечения 
сохранности объекта 
культурного наследия

и позволяющей 
обеспечить 

функционирование 
объекта культурного 

наследия
в современных условиях.

2. Обеспечивается:
2.1. Запрет или 

ограничение движения 
транспортных средств на

территории объектов 
культурного наследия в 
случае, если движение 
транспортных средств 

создает угрозу нарушения 
его целостности и

сохранности объекта 
культурного наследия.

2.2. Доступность объекта 
культурного наследия в 

целях его
экспонирования, 
сохранения его 



традиционного 
визуального восприятия

с основных видовых точек 
и смотровых площадок.

2.3. Реализация мер 
пожарной безопасности.

2.4. Реализация мер 
экологической 
безопасности.

2.5. Защита объекта 
культурного наследия от 

динамических 
воздействий.

3. Запрещается:
3.1. Снос объекта 

культурного наследия.
3 .2. Строительство 

объектов капитального 
строительства.

3.3. Проведение 
строительных работ, за 

исключением работ
по сохранению объекта 

культурного наследия или 
их отдельных элементов,

сохранению историко-
градостроительной или 

природной среды объекта
культурного наследия.

3.4. Искажение 
традиционных 
характеристик 
эволюционно 
сложившейся

композиции застройки 
исторического владения.

3.5. Искажение 
характеристик природного 

ландшафта, 
композиционно

связанного с объектом 
культурного наследия.

3.6. Увеличение объемно-
пространственных 

характеристик
существующих на 

территории объекта 



культурного наследия 
объектов

капитального 
строительства.

Для части земельного 
участка, площадью 386 
кв.м, расположенной в 
границах территории 
выявленного объекта 
культурного наследия 

"Городская усадьба 
Одоевских - Черкасских -
Шереметевых - Хаджи-

Консты, XVIII-XIX вв.: - 
Главный дом, XVIII-XIX 

вв., - Флигель, конец XVIII 
в. - первая половина XIX 
в.", расположенного по 

адресу: г. Москва, 
Б.Черкасский пер., д. 4, 

стр. 1 (часть), 2, 
установлены требования к 
сохранению, содержанию 

и использованию 
выявленного объекта 

культурного наследия.
1. Требования к 

сохранению выявленного 
объекта культурного 

наследия (в соответствии 
со ст. 47.2 Федерального 
закона от 25 июня 2002 г. 

№ 73-ФЗ).
1.1. Требования к 

сохранению выявленного 
объекта культурного 

наследия 
предусматривают 

консервацию, ремонт 
выявленного объекта 

культурного наследия, 
приспособление 

выявленного объекта 
культурного наследия для 

современного 
использования либо 



сочетание указанных мер.
Работы по реставрации 
выявленного объекта 
культурного наследия 

проводятся по инициативе 
собственника или иного 

законного владельца 
выявленного объекта 

культурного наследия. 
1.2. Состав (перечень) 

видов работ по 
сохранению выявленного 

объекта культурного 
наследия, сроки 
(периодичность) 

проведения таких работ 
определяются 

Департаментом 
культурного наследия 

города Москвы (далее - 
Департамент) с учетом 

мнения собственника или 
иного законного владельца 

выявленного объекта 
культурного наследия на 
основании составленного 

Департаментом акта 
технического состояния 

выявленного объекта 
культурного наследия с 

учетом вида данного 
объекта культурного 

наследия, его 
индивидуальных 

особенностей, 
физического состояния, 

функционального 
назначения и намечаемого 

использования.
Акт технического 

состояния выявленного 
объекта культурного 

наследия направляется 
собственнику и (или) 

иному законному 
владельцу выявленного 

объекта культурного 



наследия с предписанием о 
проведении работ по 

сохранению выявленного 
объекта культурного 

наследия в соответствии с 
перечнем работ по 

сохранению выявленного 
объекта культурного 

наследия и сроками их 
проведения, 

установленными актом 
технического состояния 

выявленного объекта 
культурного наследия. 

1.3. Лицо (лица), которому 
(которым) выявленный 

объект культурного 
наследия принадлежит на 
праве собственности или 

ином законном основании, 
при проведении работ по 
сохранению выявленного 

объекта культурного 
наследия обязано 

(обязаны): 
1.3.1. Обеспечить 
финансирование и 

организацию проведения 
научно- 

исследовательских, 
изыскательских, 
проектных работ, 

консервации, ремонта, 
реставрации и иных работ, 

направленных на 
обеспечение физической 

сохранности выявленного 
объекта культурного 
наследия, в порядке, 

установленном 
Федеральным законом от 
25 июня 2002 г. № 73-ФЗ. 

1.3.2. В случае 
обнаружения при 

проведении работ по 
сохранению выявленного 

объекта культурного 



наследия объектов, 
обладающих признаками 

объекта культурного 
наследия, в том числе 

объектов 
археологического 

наследия, незамедлительно 
приостановить работы и 
направить в течение грех 
рабочих дней со дня их 

обнаружения заявление в 
письменной форме об 
указанных объектах в 

Департамент. 
1.3.3. Организовать 
проведение работ по 

сохранению выявленного 
объекта культурного 

наследия в соответствии с 
порядком, 

предусмотренным ст. 45 
Федерального закона от 25 

июня 2002 г. № 73-ФЗ.
2. Требования к 
содержанию и 
использованию 

выявленного объекта 
культурного наследия (в 
соответствии со ст. 47.3 

Федерального закона от 25 
июня 2002 г. № 73-ФЗ). 
2.1. При содержании и 

использовании 
выявленного объекта 

культурного наследия в 
целях поддержания в 

надлежащем техническом 
состоянии без ухудшения 
физического состояния и 
(или) изменения предмета 
охраны данного объекта 
культурного наследия 
собственник или иной 

законный владелец 
выявленного объекта 
культурного наследия 

обязаны: 



2.1.1. Осуществлять 
расходы на содержание 

выявленного объекта 
культурного наследия и 

поддержание его в 
надлежащем техническом, 

санитарном и 
противопожарном 

состоянии. 
2.1.2. Не проводить 

работы, ухудшающие 
условия, необходимые для 
сохранности выявленного 

объекта культурного 
наследия. 

2.1.3. Не проводить 
работы, изменяющие 

облик, 
объемнопланировочные и 
конструктивные решения 

и структуры, интерьер 
выявленного объекта 

культурного наследия, в 
случае, если предмет 

охраны данного объекта 
культурного наследия не 

определен. 
2.1.4. Обеспечивать 

сохранность и 
неизменность облика 
выявленного объекта 

культурного наследия. 
2.1.5. Соблюдать 

установленные ст. 5.1 
Федерального закона от 25 

июня 2002 г. № 73-ФЗ 
требования. 

2.1.6. Не использовать 
выявленный объект 

культурного наследия (за 
исключением 

оборудованных с учетом 
требований 

противопожарной 
безопасности объектов 
культурного наследия, 
предназначенных либо 



предназначавшихся для 
осуществления и (или) 
обеспечения указанных 

ниже видов хозяйственной 
деятельности, и 

помещений для хранения 
предметов религиозного 

назначения, включая свечи 
и лампадное масло): под 

склады и объекты 
производства взрывчатых 

и огнеопасных 
материалов, предметов и 
веществ, загрязняющих 
интерьер выявленного 
объекта культурного 
наследия, его фасад, 

территорию и водные 
объекты и (или) имеющих 
вредные парогазообразные 

и иные выделения; под 
объекты производства, 

имеющие оборудование, 
оказывающее 

динамическое и 
вибрационное воздействие 

на конструкции 
выявленного объекта 

культурного наследия, 
независимо от мощности 
данного оборудования; 

под объекты производства 
и лаборатории, связанные 

с неблагоприятным для 
выявленного объекта 
культурного наследия 

температурно-
влажностным режимом и 
применением химически 

активных веществ. 
2.1.7. Незамедлительно 

извещать Департамент обо 
всех известных ему 

повреждениях, авариях 
или об иных 

обстоятельствах, 
причинивших вред 



выявленному объекту 
культурного наследия, 
земельному участку в 
границах территории 
выявленного объекта 

культурного наследия или 
угрожающих причинением 

такого вреда, и 
безотлагательно 

принимать меры по 
предотвращению 

дальнейшего разрушения, 
в том числе проводить 

противоаварийные работы 
в порядке, установленном 
для проведения работ по 
сохранению выявленного 

объекта культурного 
наследия. 

2.1.8. Поддерживать 
территорию выявленного 

объекта культурного 
наследия в 

благоустроенном 
состоянии. 

2.2. Собственник жилого 
помещения, являющегося 

выявленным объектом 
культурного наследия или 

частью такого объекта, 
обязан выполнять 

требования к сохранению 
выявленного объекта 

культурного наследия в 
части, 

предусматривающей 
обеспечение поддержания 

выявленного объекта 
культурного наследия или 

части выявленного 
объекта культурного 

наследия в надлежащем 
техническом состоянии 

без ухудшения 
физического состояния и 

изменения предмета 
охраны выявленного 



объекта культурного 
наследия. 

2.3. В случае если 
содержание или 
использование 

выявленного объекта 
культурного наследия 

может привести к 
ухудшению состояния 

данного объекта 
культурного наследия и 
(или) предмета охраны 

данного объекта 
культурного наследия, 

Департаментом 
устанавливаются 

следующие требования: 
2.3.1. К видам 
хозяйственной 
деятельности с 

использованием 
выявленного объекта 
культурного наследия 

либо к видам 
хозяйственной 
деятельности, 

оказывающим воздействие 
на выявленный объект 

культурного наследия, в 
том числе ограничение 

хозяйственной 
деятельности. 

2.3.2. К использованию 
выявленного объекта 

культурного наследия при 
осуществлении 
хозяйственной 
деятельности, 

предусматривающие в том 
числе ограничение 

технических и иных 
параметров воздействия на 

данный объект 
культурного наследия. 

2.3.3. К благоустройству в 
границах территории 
выявленного объекта 



культурного наследия. 
3. Запрещается снос 
выявленного объекта 

культурного наследия.

2.5.  Предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объекта  капительного  строительства,  установленные 
положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории:

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается  

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функциональная 
зона

Виды разрешенного 
использования земельного участка

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства

Основные 
виды 

разрешенного 
использования

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 
использования

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— — — — — — — — — — —

В соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 03.03.2018 г. N 222 "Об утверждении Правил установления санитарно-
защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" при планировании строительства или 
реконструкции объекта,  а  также при наличии в  границах земельного участка  объектов,  введенных в  эксплуатацию,  в  отношении которых 
подлежат установлению санитарно-защитные зоны на основании постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 
г.  N  74  (ред.  от  25.04.2014  г.)  "О  введении  в  действие  новой  редакции  санитарно-эпидемиологических  правил  и  нормативов  СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"", правообладатели и 



(или) застройщики вышеуказанных объектов обязаны провести исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) 
биологического воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав  
потребителей и благополучия человека (ее территориальные органы) заявление об установлении (или изменении) санитарно-защитной зоны.



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия
3.1. Объекты капитального строительства

№ 1, Электроснабжение

Адрес: Российская Федерация, город Москва, пер. Старопанский, д. 3, строение 1; Назначение: 
10.  Сооружения  коммунального  хозяйства;  Кадастровый  номер:  77:01:0001010:3005; 
Протяженность: 211 м..

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025 № КУВИ-001/2025-117854232.

№ 2, телефонная канализация

Адрес:  г.Москва,  ул.  Никольская,  д.  12;  Назначение:  коммунальное;  Кадастровый  номер: 
77:01:0001010:2267; Протяженность: 1999 м..

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025 № КУВИ-001/2025-117853993.

№ 3, Теплосеть

Адрес:  г.  Москва,  Большой  Черкасский  переулок,  д.4;  Назначение:  коммунальное; 
Кадастровый номер: 77:01:0001010:2493; Протяженность: 194 м.; Год постройки: 1990.

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025 № КУВИ-001/2025-117854183.

№ 4, Здание

Адрес: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Тверской, улица 
Никольская,  дом  10,  строение  2А;  Назначение:  Нежилое;  Кадастровый  номер: 
77:01:0001010:1038;  Площадь:  11146,1  кв.м;  Количество  этажей,  в  том  числе  подземных 
этажей: 5, в том числе подземных 1; Год постройки: 1917.

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025 № КУВИ-001/2025-117854081.

№ 5, Телефонная канализация

Адрес:  Москва,  ул.  Никольская;  Назначение:  коммунальное;  Кадастровый  номер: 
77:01:0001010:2278; Протяженность: 2143 м..

Данные  подготовлены  по  материалам:  выписки  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025 № КУВИ-001/2025-117854347.

3.2.  Объекты,  включенные  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Информация отсутствует

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории  объектами  коммунальной,  транспортной,  социальной  инфраструктур  и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных  объектов  для  населения  в  случае,  если  земельный  участок  расположен  в 
границах  территории,  в  отношении  которой  предусматривается  осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории
Объекты 

коммуналь
ной 

инфрастру
ктуры

Объекты 
транспортн

ой 
инфрастру

ктуры

Объекты социальной инфраструктуры

Наименова Единица Расчетный Наименова Единица Расчетный Наименова Единица Расчетный 



ние вида 
объекта

измерения показатель ние вида 
объекта

измерения показатель ние вида 
объекта

измерения показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
— — — — — — — — —

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

Наименова
ние вида 
объекта

Единица 
измерения

Расчетный 
показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
— — — — — — — — —

5.  Информация  об  ограничениях  использования  земельного  участка,  в  том  числе,  если 
земельный  участок  полностью  или  частично  расположен  в  границах  зон  с  особыми 
условиями использования территорий

Земельный участок полностью расположен в границах зоны охраняемого культурного слоя 
№1, в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998 г. N 545 "Об 
утверждении зон охраны центральной части г.  Москвы (в пределах Камер-Коллежского 
вала)".
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
В зоне охраняемого культурного слоя запрещается строительная и хозяйственная деятельность, 
которая может привести к утрате памятников археологии. Режим содержания зоны охраняемого 
культурного  слоя  предусматривает  проведение  охранных  археологических  раскопок  с  целью 
исследования,  консервации  и  музеефикации  памятников  археологии,  а  также  осуществление 
археологических  наблюдений  с  целью  изучения  культурного  слоя  и  выявления  памятников 
археологии.

Земельный  участок  полностью  расположен  в  границах  объединенной  охранной  зоны 
памятников  истории  и  культуры  №  2  в  соответствии  с  выпиской  из  Единого 
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 04.06.2025г. № КУВИ-
001/2025-117854311
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
Вид  ограничения  (обременения):  Ограничения  прав  на  земельный участок,  предусмотренные 
статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации Срок действия: не установлен Реквизиты 
документа  основания:  Постановление  №881  от  16.12.1997  выдан:  Правительство  Москвы 
Распоряжение №784 от 16.11.2020 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы 
Содержание  ограничения  (обременения):  Режим  использования  земель  установлен  в 
соответствии  с:  Постановлением  Правительства  Москвы  №  881  от  16.12.1997,  Федеральным 
законом от  25.06.2002  № 73-ФЗ "Об объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и 
культуры) народов Российской Федерации" Реестровый номер границы: 77:01-6.251 Вид зоны по 
документу:  Охранная  (объединенная  охранная)  зона  №  2  Тип  зоны:  Зона  охраны  объекта 
культурного наследия 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки № 1 
в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости  от  04.06.2025г.  №  КУВИ-001/2025-117854311
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
Вид  ограничения  (обременения):  Ограничения  прав  на  земельный участок,  предусмотренные 
статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации Срок действия: не установлен Реквизиты 
документа  основания:  Постановление  №545  от  07.07.1998  выдан:  Правительство  Москвы 
Распоряжение №713 от 03.11.2020 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы 
Содержание  ограничения  (обременения):  Режим  использования  земель  установлен  в 
соответствии  с:  Постановлением  Правительства  Москвы  №  545  от  07.07.1998,  Федеральным 
законом от  25.06.2002  № 73-ФЗ "Об объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и 



культуры) народов Российской Федерации" Реестровый номер границы: 77:01-6.334 Вид зоны по 
документу: Зона регулирования застройки № 1 Тип зоны: Зоны охраны объектов культурного 
наследия 

Земельный  участок  полностью  расположен  в  границах  территории  культурного  слоя 
"Китай-города",  XI-XVIII  вв.  н.э."  (достопримечательное  место)  в  соответствии  с 
выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 
04.06.2025г.  №  КУВИ-001/2025-117854311
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
Вид  ограничения  (обременения):  Ограничения  прав  на  земельный участок,  предусмотренные 
статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации Срок действия: не установлен Реквизиты 
документа  основания:  Приказ  Департамента  культурного  наследия  города  Москвы  №371  от 
17.05.2018 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы Содержание ограничения 
(обременения):  Режим использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного 
наследия города Москвы № 371 от 17.05.2018 Реестровый номер границы: 77:01-8.303 Вид зоны 
по  документу:  Территория  культурного  слоя  "Китай-города",  XI-XVIII  вв.  н.э.  Тип  зоны: 
Территория объекта культурного наследия 

Земельный  участок  полностью  расположен  в  границах  зоны  строгого  регулирования 
застройки  №  1  в  соответствии  с  выпиской  из  Единого  государственного  реестра 
недвижимости  об  объекте  недвижимости  от  04.06.2025г.  №  КУВИ-001/2025-117854311
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
Вид  ограничения  (обременения):  Ограничения  прав  на  земельный участок,  предусмотренные 
статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации Срок действия: не установлен Реквизиты 
документа  основания:  Распоряжение  №706  от  14.12.2023  выдан:  Департамент  культурного 
наследия  города  Москвы  Постановление  Правительства  Москвы  №545  от  07.07.1998  выдан: 
Правительство  Москвы  Содержание  ограничения  (обременения):  Режим  использования 
земель/требования  к  градостроительным  регламентам  утверждены  в  соответствии  с 
Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998 Реестровый номер границы: 77:01-
6.826 Вид зоны по документу: Территория зоны строгого регулирования застройки Зона строгого 
регулирования застройки № 1 

Земельный  участок  полностью  расположен  в  границах  "Культурный  слой  в  границах 
города  Москвы  XVIII  в.  (Камер-Коллежского  вала)"  (достопримечательное  место)  в 
соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости  от  04.06.2025г.  №  КУВИ-001/2025-117854311.
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  10487  м²
Вид  ограничения  (обременения):  ограничения  прав  на  земельный  участок,  предусмотренные 
статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты 
документа-основания:  приказ от 14.11.2017 № 885 выдан: Департамент культурного наследия 
города  Москвы;  Содержание  ограничения  (обременения):  Режим  использования 
земель/требования к градостроительным регламентам утверждены в соответствии с Приказом 
Департамента культурного наследия города Москвы № 885 от 14.11.2017;  Реестровый номер 
границы: 77:01-8.1791; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; 
Вид  зоны  по  документу:  Территория  выявленного  объекта  археологического  наследия 
"Культурный слой в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)"

Часть  земельного  участка  расположена  в  границах  объединенной  охранной  зоны 
памятников  истории  и  культуры  №  2  в  границах  квартала  N  5  Центрального 
административного округа города Москвы с индексом подзоны: Р2 (регламентный участок 
№3) в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 15.11.2022 г. № 2482-ПП 
"Об  утверждении  требований  к  градостроительным  регламентам  на  территории 
объединенной охранной зоны памятников истории и культуры N 2 в границах квартала N 



5  Центрального  административного  округа  города  Москвы"
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  241  м²

Часть  земельного  участка  расположена  в  границах  объединенной  охранной  зоны 
памятников  истории  и  культуры  №  2  в  границах  квартала  N  5  Центрального 
административного округа города Москвы с индексом подзоны: Р2 (регламентный участок 
№4) в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 15.11.2022 г. № 2482-ПП 
"Об  утверждении  требований  к  градостроительным  регламентам  на  территории 
объединенной охранной зоны памятников истории и культуры N 2 в границах квартала N 
5  Центрального  административного  округа  города  Москвы"
Площадь  земельного  участка,  покрываемая  зоной  с  особыми  условиями  использования 
территории,  составляет  -  9326  м²

6.  Информация  о  границах  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий,  если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:  

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования территории 
с указанием объекта, в 
отношении которого 

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости

Обозначение (номер) 
характерной точки

X Y

1 2 3 4

— — — —

7. Информация о границах публичных сервитутов

Часть  земельного  участка,  площадью  485  кв.м,  расположена  в  границах  территории, 

предлагаемой к обременению сервитутом для прохода или проезда через земельный участок в 

соответствии  с  распоряжением  Департамента  городского  имущества  города  Москвы  от 

13.01.2023  г.  №  946  "Об  утверждении  корректировки  проекта  межевания  территории  части 

квартала".

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования территории 
с указанием объекта, в 
отношении которого 

установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости

Обозначение (номер) 
характерной точки

X Y

1 2 3 4

— — — —

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок

Не установлен(ы)

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального  строительства  к  сетям  инженерно-технического  обеспечения  (за 



исключением сетей  электроснабжения),  определяемая  с  учетом программ комплексного 
развития  систем  коммунальной  инфраструктуры  поселения,  муниципального  округа, 
городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 
нагрузке  в  возможных точках подключения (технологического  присоединения)  к  таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию

Предварительные технические условия ПАО "МОЭК" от 11.06.2025 Т-фТ2-01-250610/19

Тепловые сети

0.50000000

Граница земельного участка заявителя

10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов  субъекта  Российской  Федерации, 
муниципальных  правовых  актов,  устанавливающих  требования  к  благоустройству 
территории

- Закон города Москвы от 30.04.2014 г. N 18 "О благоустройстве в городе Москве"

- Постановление Правительства Москвы от 06.08.2002 г. N 623-ПП "Об утверждении Норм и 
правил проектирования комплексного благоустройства на территории города Москвы МГСН 
1.02-02"

11. Информация о красных линиях:

Информация отсутствует

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

X Y

  

12.  Информация  о  требованиях  к  архитектурно-градостроительному  облику  объекта 
капитального строительства: 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства 
не установлены

N
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства
Показатель

1 2 3

—  

Архитектурно-градостроительный  облик  объектов  капитального  строительства  подлежит 
согласованию на  всей  территории  города  Москвы  посредством  оформления  свидетельств  об 
утверждении архитектурно-градостроительного решения объектов капитального строительства в 
порядке  и  случаях,  установленных  Правительством  Москвы  (постановление  Правительства 
Москвы  от  28.03.2017  г.  N  120-ПП).  В  целях  осуществления  контроля  за  реализацией 
утвержденного архитектурно-градостроительного решения объекта в случаях, предусмотренных 
постановлением  Правительства  Москвы  от  30.04.2013  г.  N  284-ПП  архитектурно-
градостроительные  характеристики  и  параметры  объектов  должны  соответствовать 
свидетельству об утверждении архитектурно-градостроительного решения объекта капитального 
строительства.



Приложение  (в  случае,  указанном  в  части  3.1  статьи  57.3  Градостроительного  кодекса 
Российской Федерации)

1 Информация представлена на основании:
1.1. Постановления Правительства Москвы от 28 июня 2017 г. N 396-ПП "О подготовке и выдаче 
градостроительных планов земельных участков в городе Москве.
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