
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
№ РФ-77-4-53-3-76-2025-01998-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании обращения правообладателя 
земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации
ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК БАЛЧУГ ЭСТЕЙТ" от 25.02.2025
Местонахождение земельного участка
г. Москва, внутригородское муниципальное образование Замоскворечье, улица Садовническая, 
земельный участок 76/71
Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):
согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

1 8014.24 8979.55

2 7959.2 8992.09

3 7959.01 8991

4 7958.79 8989.57

5 7956.97 8977.71

6 7956.91 8977.38

7 7956.85 8976.95

8 7956.81 8976.69

9 7955.22 8966.37

10 7949.62 8907.64

11 7948.21 8907.8

12 7947.95 8906.3

13 7946.96 8906.48

14 7947.38 8908.75

15 7943.06 8909.55

16 7942.64 8907.28

17 7913.72 8912.63

18 7912.25 8905.61

19 7910.15 8895.54

20 7908.35 8886.92



Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

21 7908.28 8886.8

22 7919.96 8884.36

23 7931.18 8882.23

24 7946.38 8879.34

25 7950.59 8878.9

26 7950.57 8878.72

27 7950.36 8876.64

28 7958.17 8875.83

29 7958.4 8878.1

30 7962.13 8877.72

31 7996.24 8874.57

32 8003.07 8874.24

33 8003.09 8874.56

34 8004.7 8897.78

35 8021.03 8896.52

36 8036.95 8895.66

37 8038.82 8908.38

38 8041.95 8932.57

39 8042.05 8933.37

40 8029.91 8934.12

41 8015.16 8934.97

42 8015.1 8934.05

43 8012.3 8934.25

44 8012.36 8935.13

45 8010.54 8935.24

46 8009.38 8935.31

47 8005.48 8935.72

48 8007.67 8958.41

49 8011.85 8957.99

50 8012.34 8962.56



Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

51 8013.98 8977.65

1 8014.24 8979.55

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного 
участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного 
участка или земельных участков на кадастровом плане территории
77:01:0002014:6383
Площадь земельного участка 
8391 ± 32 кв.м

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество 
объектов 1 единица. Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного плана под 
порядковыми номерами. Описание объектов капитального строительства приводится в 
подразделе 3.1 "Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2 "Объекты, 
включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.
Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

Проект планировки территории не утвержден. 

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

– – –

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 
участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки 
территории и (или) проект межевания территории

Документация по планировке территории не утверждена.

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении которой принято 
решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории

Отсутствует

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы



Заместитель 
председателя

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сведения о сертификате ЭП

Сертификат: 2798F8E7AA1867AA7ECA117504E139D0

Владелец: Сухов Андрей Юрьевич

Срок действия с 2024-09-09 по 2025-12-03

Сухов
 Андрей Юрьевич

Дата выдачи 14.03.2025

1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка
Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка содержится в приложении к 
настоящему документу.

2. Информация о градостроительном регламенте, либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается
Земельный участок расположен в территориальной зоне, для которой установлен 
градостроительный регламент. На часть земельного участка действие градостроительного 
регламента не распространяется.
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент, либо реквизиты акта федерального органа 
государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 г. № 120-ПП "Об утверждении Правил 
землепользования и застройки города Москвы".

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды разрешенного использования земельного участка:
- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха;
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома (2.6)

- Обслуживание жилой застройки. Размещение объектов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 
3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 
необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 
жителей, не требует установления санитарной зоны (2.7)

- Хранение автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 (2.7.1)



- Магазины. Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м (4.4)

- Общественное питание. Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (4.6)

условно разрешенные виды использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка
 в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество этажей 
и(или) предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 

границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади 
земельного участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 
расположенным в 

границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального или 
регионального 

значения

Иные показатели

1 2 3
Длина, м Ширина, м Площадь, м2 

или га

4 5 6 7 8

не 
установлена

не 
установлена

не 
установлена

не установлены Предельная высота 
(м.) - без 

ограничений; для 
части земельного 

участка, 
расположенной в 

охранной зоне 
объектов 

культурного 
наследия - в 

соответствии с 
режимами 

использования 
земель и 

требованиями к 
градостроительным 

регламентам 
охранной зоны 

объекта 
культурного 

наследия.

Максимальный 
процент застройки 

(%) - в соответствии 
с режимами 

использования 
земель и 

требованиями к 
градостроительным 

регламентам 
охранной зоны 

объекта 
культурного 

наследия.
На часть 

территории, на 
которую не 
утверждены 

режимы 
использования 

земель и требования 
к 

градостроительным 
регламентам 

охранной зоны 
объекта 

культурного 
наследия, – не 

установлен

не установлены Максимальная плотность (тыс.кв.м/га) - не установлена
Часть от объекта с суммарной поэтажной площадью в 
габаритах наружных стен - 30 379 кв. м, 
расположенного на смежных земельных участках с 
кадастровыми номерами 77:01:0002014:6383 и 
77:01:0002014:9863, в том числе:
- площадь квартир для городских нужд - не менее 5839 
кв. м.



2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 
части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
на который действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется или для 

которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта, 
регулирующего 
использование 

земельного участка

Требования к 
использованию 

земельного участка Предельное 
количество 

этажей 
и(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент

застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Иные требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы 

от границ земельного 
участка

 в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений

Иные требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8
Территория общего 

пользования - улично-
дорожная сеть

Разбивочный чертеж-акт 
линий 

градостроительного 
регулирования от 

08.12.1997 г. № 144

Для части земельного 
участка, площадью 63 кв. 
м, предназначенной для 

размещения улично-
дорожной сети, 
использование 
определяется 

уполномоченными 
органами 

исполнительной власти 
субъектов Российской 

Федерации.

— — — — —

2.5. Предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объекта капительного строительства, установленные  положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо 
охраняемой природной территории:

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
для которого 

градостроительный 

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории

Функциональная 
зона

Виды разрешенного 
использования земельного участка

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства



регламент не 
устанавливается  

территории Основные 
виды 

разрешенного 
использования

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 
использования

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— — — — — — — — — — —

В соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 "Об утверждении Правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" при 
планировании строительства или реконструкции объекта, а также при наличии в границах земельного участка объектов, введенных в 
эксплуатацию, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны на основании постановления Главного 
государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. N 74 (ред. от 25.04.2014) «О введении в действие новой редакции санитарно-
эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»», правообладатели и (или) застройщики вышеуказанных объектов обязаны провести 
исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за 
контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее 
территориальные органы) заявление об установлении (или изменении) санитарно-защитной зоны.



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия
3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 на чертеже ГПЗУ

Адрес: ул. Садовническая, д. 76/71, стр. 1; Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 

77:01:0002014:1134; Площадь: 1149.3 кв.м; Количество этажей: 3; Количество подземных этажей: 

в том числе подземных 1; Год постройки: 1878; Материал стен: кирпичный; 

Данные подготовлены по материалам: выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114236.

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации
Информация отсутствует

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в 
границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории:

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории

Объекты коммунальной 

инфраструктуры

Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

– – – – – – – – –

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

измерен

ия

Расчет-

ный 

показа-

тель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

– – – – – – – – –

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий

Земельный участок полностью расположен в границах зоны сильного подтопления в 

соответствии с приказом Московско-Окского бассейнового водного управления 

Федерального агентства водных ресурсов Российской Федерации (Росводресурсы) № 149 от 



08.05.2018 "Об утверждении зон подтопления, прилегающих к зонам затопления, 

определенных в отношении территорий, которые прилегают к водотокам на территории 

города Москвы в зоне деятельности Московско-Окского бассейнового водного управления 

Федерального агентства водных ресурсов".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

В соответствии с ч.3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ:

в  границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями 

использования территорий, запрещаются:

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) 

методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;

3) размещение кладбищ, объектов уничтожения биологических отходов, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Земельный участок полностью расположен в границах территории культурного слоя 

"Садовнических слобод" XVI-XVII вв. н.э." (достопримечательное место) в соответствии с 

приказом Департамента культурного наследия города Москвы от 21.12.2017 г. № 1068 "Об 

утверждении границ территории объекта археологического наследия "Территория 

культурного слоя "Садовнических слобод" ХVI-ХVII вв. н. э.".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

В соответствии со ст. 5.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации":

На территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению памятников и 

ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, работы, 

направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, 

являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и 

подлежащих обязательному сохранению; строительство объектов капитального строительства в 

целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осуществление ограниченного 

строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства при 

условии сохранения особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для 



включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению; 

работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющихся 

объектами культурного наследия, включенными в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленными объектами культурного наследия; работы по капитальному ремонту общего 

имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории достопримечательного 

места и не являющихся объектами культурного наследия.

На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение 

хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного 

наследия в современных условиях.

Часть земельного участка расположена в границах охранной зоны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) № 84 в соответствии с выпиской из Единого 

государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-

001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 800 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

постановление Правительства Москвы от 22.08.2023 № 1588-ПП выдан: Правительство Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Требования к градостроительным регламентам 

утверждены в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 22.08.2023 № 1588-ПП.; 

Реестровый номер границы: 77:01-6.429; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями 

использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) № 84; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного 

наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны охраняемого культурного слоя 

№ 1 в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

постановление от 26.11.2020 № 818 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 26.11.2020 

№ 818 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения 



(обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением 

Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации"; Реестровый номер границы: 77:02-6.273; Вид объекта реестра границ: Зона с 

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона охраняемого 

культурного слоя № 1; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного наследия

Земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки № 1 в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

постановление от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы ; распоряжение от 03.11.2020 

№ 713 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения 

(обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением 

Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации"; Реестровый номер границы: 77:01-6.334; Вид объекта реестра границ: Зона с 

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона регулирования 

застройки № 1; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны строгого регулирования 

застройки в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости 

об объекте недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

распоряжение от 14.12.2023 № 706 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; 

постановление Правительства Москвы от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель/требования к 

градостроительным регламентам утверждены в соответствии с Постановлением Правительства 

Москвы № 545 от 07.07.1998; Реестровый номер границы: 77:01-6.826; Вид объекта реестра 

границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: 

Территория зоны строгого регулирования застройки Зона строгого регулирования застройки № 1.

Земельный участок полностью расположен в границах культурного слоя "Земляного 



города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э." (достопримечательное место)  в соответствии с 

выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 

25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: Правительство РФ; приказ от 28.05.2018 № 405 

выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; приказ от 11.02.2019 № 130 выдан: 

Министерство культуры Россифской Федерации; приказ от 09.08.2019 № 654 выдан: Департамент 

культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения (обременения): Режим 

использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы 

№ 405 от 28.05.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002; Реестровый номер границы: 

77:01-8.227; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по 

документу: Культурный слой "Земляного города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э. 

(достопримечательное место); Тип зоны: Территория объекта культурного наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах "Культурный слой в границах 

города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)" (достопримечательное место) в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 25.02.2025 г. № КУВИ-001/2025-50114237.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 8391 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ 

от 14.11.2017 № 885 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание 

ограничения (обременения): Режим использования земель/требования к градостроительным 

регламентам утверждены в соответствии с Приказом Департамента культурного наследия города 

Москвы № 885 от 14.11.2017; Реестровый номер границы: 77:01-8.1791; Вид объекта реестра 

границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по документу: Территория 

выявленного объекта археологического наследия "Культурный слой в границах города Москвы 

XVIII в. (Камер-Коллежского вала)".

Часть земельного участка, площадью 5806 кв.м, расположена в границах территории с 

режимом использования земель и земельных участков на территории зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности N 1: Р3 в соответствии с постановлением 

Правительства Москвы от 22.08.2023 г. № 1588-ПП Об изменении охранной зоны объектов 



культурного наследия (памятников истории и культуры) N 84 и утверждении требований к 

градостроительным регламентам на территории зон охраны объектов культурного 

наследия на территории части квартала N 350 Центрального административного округа 

города Москвы".

Р3: режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия, установленный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 "Об 

утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации" и о признании утратившими силу 

отдельных положений нормативно-правовых актов Правительства Российской  

Федерации.

В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливаются следующие 

ограничения использования земельных участков, водных объектов и их частей:

а) запрет:

на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на 

объекты культурного наследия и историческую застройку;

на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объектов 

культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия;

б) запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного 

наследия и его историко-градостроительной среды:

на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, 

нарушающих характеристики историко-градостроительной среды или препятствующих ее 

сохранению и (или) восстановлению, за исключением случаев, если такие строительство, 

реконструкция необходимы для обеспечения функционирования объекта культурного 

наследия;

на строительство линейных объектов, нарушающих характеристики историко-

градостроительной среды, за исключением случаев, если такое строительство направлено 

на минимизацию негативного воздействия на объект культурного наследия и его историко-

градостроительную среду, или необходимо для обеспечения его функционирования или 

обеспечения жизнедеятельности населения, или необходимо для обеспечения сохранности, 

сохранения, содержания и эксплуатации объекта культурного наследия религиозного 

назначения и (или) объектов капитального строительства, образующих с ним 

монастырский, храмовый или иной культовый комплекс;

на размещение рекламы, вывесок, некапитальных строений, сооружений, нарушающих 

характеристики историко-градостроительной среды, за исключением случаев, если это 



соответствует назначению объекта культурного наследия религиозного назначения и (или) 

объектов капитального строительства, образующих с ним монастырский, храмовый или 

иной культовый комплекс, и (или) необходимо для обеспечения его современного 

использования и сохранности;

на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых 

конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют 

визуальному восприятию объекта культурного наследия в его историко-градостроительной 

среде, в том числе сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых 

пространств, градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) 

характеристик историко-градостроительной среды. Этот запрет не применяется к базовым 

станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая 

телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает 

проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и 

антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их 

объемно-пространственных параметров.

1. Номер регламентного участка: 4

2. Режим использования земель и земельных участков на территории зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности N 1: Р3

3. Адрес участка по БТИ: Садовническая ул., д. 76/71, стр. 1, 3, 5, Садовническая наб., д. 69

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 76/71, стр. 1 (часть 3), стр. 3, 5, д. 69 (часть 1), (части 2, 3)

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(4), 2(4), 3(4)

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок:

Требования и ограничения общего характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок

настоящими регламентами не 

устанавливаются

2 Зоны действия публичных сервитутов, не устанавливаются



территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории, зоны 

рекреационного назначения и др.)

3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

не менее пятна застройки под домом 

69 (871,59 кв. м)

4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

в выделенных границах регламентного 

участка (5 918,5 кв. м)

5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка (наземная 

часть)

77%

6 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка (наземная 

часть)

не устанавливается

7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка

не устанавливается

8 Максимальная высота застройки (объектов 

капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка (абсолютная 

отметка)

23,5 м (+ 147,0 м)

9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка

3%

10 Максимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка

3,6 м

11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

не устанавливается



регламентного участка

12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия

сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия

13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций

сохранение и восстановление 

традиционной системы озеленения и 

благоустройства

14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и объектов 

археологического наследия

15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий

не устанавливаются

16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения

разрешается установка рекламных 

конструкций в соответствии со 

схемами размещения рекламных 

конструкций

17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и 

иных работ осуществляется с 

соблюдением требований 

законодательства об объектах 

культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов 

археологического наследия 

федерального значения "Территория 

культурного слоя "Садовнических 

слобод", XVI - XVII вв. н.э." 

(достопримечательное место), 

"Культурный слой "Земляного 

города", (Скородома) XVI - XVII вв. 

н.э." (достопримечательное место) и 

выявленного объекта 

археологического наследия 



"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала) (достопримечательное место)"

18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети

линии застройки Садовнической 

набережной

19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для разработки и актуализации 

плана межевания)

северная и южная границы

20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки владения 

в границах регламентного участка

среднемасштабный комплекс 

доходной застройки с 

производственной функцией, 

сформированный на основе городской 

усадьбы, отличающийся высокой 

плотностью застройки, 

организованной по периметральному 

принципу

21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений)

не устанавливаются

22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка

фиксация северной границы 

исторического владения элементами 

благоустройства

23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети

не устанавливаются

24 Иные требования не устанавливаются

Требования и ограничения специального характера

№ п/п Наименование характеристик и Значения характеристик и показателей



показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

1 - -

Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы реконструкция 

или разборка с последующим строительством): Садовническая ул., д. 76/71, стр. 1 (часть 

3)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по северной границе регламентного 

участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

реконструкция или разборка по факту 

отсутствия историко-культурной 

ценности и/или 

аварийного/неудовлетворительного 

технического состояния с 

последующим строительством в 

соответствии с параметрами 

градостроительного регламента, 

определенными на основе настоящих 

требований

3 Конфигурация плана устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

высота)

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)



мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

9 Иные требования устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 3(4)

Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(4)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по линии застройки Садовнической 

набережной

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

строительство в соответствии с 

параметрами градостроительного 

регламента, определенными на основе 

настоящих требований

3 Конфигурация плана прямоугольная

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

- 4 этажа/16,4 м (+ 139,9 м) 

основной объем, 17,1 м (+ 140,6 м) с 

учетом технических сооружений на 

кровле - по линии застройки 

Садовнической набережной;

- 6 этажей/23,5 м (+ 147,0 м) с отступом 

не менее 6,5 м от линии застройки 

Садовнической набережной

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

раздел "Архитектурные решения" 

проектной документации объекта 

капитального строительства подлежит 

согласованию с органом 



исполнительной власти города 

Москвы, уполномоченным в области 

градостроительного проектирования и 

архитектуры

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

не устанавливаются

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

не устанавливаются

8 Цветовое решение не устанавливается

9 Иные требования членение фасадной композиции по 

Садовнической набережной с учетом 

исторических границ владений

Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 2(4)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по южной границе регламентного 

участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

строительство в соответствии с 

параметрами градостроительного 

регламента, определенными на основе 

настоящих требований

3 Конфигурация плана прямоугольная

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

- 5 этажей/20,1 м (+ 143,6 м) 

основной объем, 20,8 м (+ 144,3 м) с 

учетом технических сооружений на 

кровле - с отступом не менее 38,0 м от 

линии застройки Садовнической 

улицы;

- 6 этажей/23,5 м (+ 147,0 м) с отступом 

не менее 23,5 м от линии застройки 



Садовнической набережной

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

раздел "Архитектурные решения" 

проектной документации объекта 

капитального строительства подлежит 

согласованию с органом 

исполнительной власти города 

Москвы, уполномоченным в области 

градостроительного проектирования и 

архитектуры

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

не устанавливаются

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

не устанавливаются

8 Цветовое решение не устанавливаются

9 Иные требования не устанавливаются

Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 3(4)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по северной границе регламентного 

участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

строительство в соответствии с 

параметрами градостроительного 

регламента, определенными на основе 

настоящих требований

3 Конфигурация плана прямоугольная

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

- 4 этажа/16,0 м (+ 139,5 м) с 

отступом не менее 9,5 м от линии 

застройки Садовнической улицы;

- 5 этажей/20,1 м (+ 143,6 м) с отступом 

не менее 18,0 м от линии застройки 



Садовнической улицы

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

раздел "Архитектурные решения" 

проектной документации объекта 

капитального строительства подлежит 

согласованию с органом 

исполнительной власти города 

Москвы, уполномоченным в области 

градостроительного проектирования и 

архитектуры

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

не устанавливаются

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

не устанавливаются

8 Цветовое решение не устанавливаются

9 Иные требования не устанавливаются

Часть земельного участка, площадью 800 кв.м, расположена в границах территории с 

режимом использования земель и земельных участков на территории охранной зоны 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) N 84: Р2 в соответствии 

с постановлением Правительства Москвы от 22.08.2023 г. № 1588-ПП Об изменении 

охранной зоны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) N 84 и 

утверждении требований к градостроительным регламентам на территории зон охраны 

объектов культурного наследия на территории части квартала N 350 Центрального 

административного округа города Москвы".

Р2: режим использования земель и земельных участков в границах охранной зоны объекта 

культурного наследия, установленный постановлением Правительства Российской 

Федерации от 12.09.2015 № 972 "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации" 

и о признании утратившими силу отдельных положений нормативно-правовых актов 

Правительства Российской Федерации.

В границах охранной зоны, единой охранной зоны устанавливаются следующие 

ограничения использования земельных участков, водных объектов и их частей:

а) запрет:



на строительство, за исключением линейных объектов, если запрет на их строительство не 

установлен в соответствии с подпунктом "б" настоящего пункта, и применения 

специальных мер, направленных на сохранение и (или) восстановление (регенерацию) 

историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия 

(восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов 

и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды);

на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на 

объекты культурного наследия и историческую застройку;

на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объектов 

культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия;

б) запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного 

наследия и его историко-градостроительной и (или) природной среды:

на строительство линейных объектов, нарушающих характеристики историко-

градостроительной среды, за исключением случаев, если такое строительство направлено 

на минимизацию негативного воздействия на объект культурного наследия и его историко-

градостроительную и (или) природную среду, или необходимо для обеспечения его 

функционирования или обеспечения жизнедеятельности населения, или необходимо для 

обеспечения сохранности, сохранения, содержания и эксплуатации объекта культурного 

наследия религиозного назначения и (или) объектов капитального строительства, 

образующих с ним монастырский, храмовый или иной культовый комплекс;

на реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, нарушающих 

характеристики историко-градостроительной и (или) природной среды или 

препятствующих ее сохранению и (или) восстановлению, за исключением случаев, если 

такая реконструкция необходима для обеспечения функционирования объекта 

культурного наследия;

на размещение рекламы, вывесок, некапитальных строений, сооружений и объектов, 

включая автостоянки, киоски, навесы, которые нарушают характеристики историко-

градостроительной и (или) природной среды, за исключением случаев, если такое 

размещение соответствует назначению объекта культурного наследия религиозного 

назначения и (или) объектов капитального строительства, образующих с ним 

монастырский, храмовый или иной культовый комплекс, и (или) необходимо для 

обеспечения его современного использования;

на применение для наружной отделки фасадов объектов капитального строительства 

строительных материалов, архитектурных и цветовых решений, нарушающих 

характеристики историко-градостроительной и (или) природной среды;

на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых 



конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют 

визуальному восприятию объекта культурного наследия в его историко-градостроительной 

и (или) природной среде, в том числе сохранению и (или) восстановлению соотношения 

открытых и закрытых пространств, градостроительных (планировочных, типологических, 

масштабных) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды. Этот 

запрет не применяется к базовым станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым 

конструкциям, включая телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 

2025 г., и не ограничивает проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций 

сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и 

радиоантенны, в пределах их объемно-пространственных параметров;

на использование акватории водных объектов, нарушающее характеристики объекта 

культурного наследия и его историко-градостроительной и (или) природной среды;

на проведение работ в области благоустройства, за исключением случаев, если такие 

работы не оказывают негативного воздействия на объект культурного наследия, или не 

нарушают характеристики его историко-градостроительной среды, или необходимы для 

обеспечения его функционирования или обеспечения жизнедеятельности населения;

на размещение отходов производства и потребления, устройство складов и захоронений 

ядохимикатов.

1. Номер регламентного участка: 2

2. Режим использования земель и земельных участков на территории охранной зоны 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) N 84: Р2

3. Адрес участка по БТИ: Садовническая ул., д. 76/71, стр.1

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 76/71, стр. 1 (часть 1), (часть 2)

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(2)

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок:

Требования и ограничения общего характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

настоящими регламентами не 

устанавливаются



объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок

2 Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории)

не устанавливаются

3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

не менее пятна застройки под 

строением 1 дома 76/71 (687,92 кв. м)

4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

в выделенных границах регламентного 

участка (788,1 кв. м)

5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка (наземная 

часть)

87,5%

6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка

не устанавливается

7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка

не устанавливается

8 Максимальная высота застройки (объектов 

капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка (абсолютная 

отметка)

12,2 м (+ 135,7 м)

9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка

3 %

10 Максимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка

3.6 м



11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка

не устанавливается

12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия

сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия

13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций

сохранение и восстановление 

традиционной системы озеленения и 

благоустройства

14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и объектов 

археологического наследия

15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий

не устанавливаются

16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; на 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-

форматах, тумбах

17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и 

иных работ осуществляется с 

соблюдением требований 

законодательства об объектах 

культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов 



археологического наследия 

федерального значения "Территория 

культурного слоя "Садовнических 

слобод", XVI - XVII вв. н.э." 

(достопримечательное место), 

"Культурный слой "Земляного 

города", (Скородома) XVI - XVII вв. 

н.э." (достопримечательное место) и 

выявленного объекта 

археологического наследия 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала) (достопримечательное место)"

18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети

линии застройки Садовнической 

улицы

19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для разработки и актуализации 

плана межевания)

фрагменты северной и южной границ

20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки владения 

в границах регламентного участка

среднемасштабный комплекс 

доходной застройки с 

производственной функцией, 

сформированный на основе городской 

усадьбы, отличающийся высокой 

плотностью застройки, 

организованной по периметральному 

принципу

21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений)

не устанавливаются

22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

фиксация северной границы 

исторического владения элементами 



ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка

благоустройства

23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети

не устанавливаются

24 Иные требования не устанавливаются

Требования и ограничения специального характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 - -

Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 

(объект капитального строительства, для которого допустима реконструкция): 

Садовническая ул., д. 76/71, стр. 1 (часть 1)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по линии застройки Садовнической 

улицы

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

- реконструкция с 

приспособлением подкровельного 

пространства под эксплуатацию в 

рамках применения специальных мер, 

направленных на сохранение и 

восстановление (регенерацию) 

историко-градостроительной и (или) 

природной среды объектов 

культурного наследия;

- сохранение архитектурно-

художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов 



декора ценного восточного фасада

3 Конфигурация плана прямоугольная

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

2 этажа + мансарда/12,2 м (+ 135,7 м) 

по коньку кровли

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

архитектурное решение фасадов в 

формах эклектики кон. XIX в.

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

вальмовая кровля со стороны 

Садовнической улицы с углом наклона 

кровли - до 30°

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

кирпич, железобетон, штукатурка

8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от 

N МП-0385-Ж до N МП-0128-Ж (по 

"Цветовой палитре Москвы")

9 Иные требования не устанавливаются

Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 

(объект капитального строительства, для которого допустимы реконструкция или 

разборка с последующим строительством): Садовническая ул., д. 76/71, стр. 1 (часть 2)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке во дворе, по северной границе 

регламентного участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

реконструкция или разборка по факту 

аварийного/неудовлетворительного 

технического состояния с 

последующим строительством в рамках 

применения специальных мер, 

направленных на сохранение и 

восстановление (регенерацию) 

историко-градостроительной и (или) 

природной среды объектов 



культурного наследия

3 Конфигурация плана устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

высота)

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

9 Иные требования устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(2)

Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(2)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке по линии застройки Садовнической 

улицы и вдоль южной границы 

регламентного участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

строительство в рамках применения 

специальных мер, направленных на 

сохранение и восстановление 



(регенерацию) историко-

градостроительной и (или) природной 

среды объектов культурного наследия

3 Конфигурация плана не устанавливается

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

1 этаж/8,6 м по коньку кровли (+ 132,1 

м)

5 Архитектурно-стилевое решение 

(особенности оформления фасадов)

раздел "Архитектурные решения" 

проектной документации объекта 

капитального строительства подлежит 

согласованию с органом 

исполнительной власти города 

Москвы, уполномоченным в области 

градостроительного проектирования и 

архитектуры

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

не устанавливаются

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

не устанавливаются

8 Цветовое решение не устанавливаются

9 Иные требования не устанавливаются

Часть земельного участка, площадью 28 кв.м, расположена в границах территории с 

режимом использования земель и земельных участков на территории зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности N 1: Р3 в соответствии с постановлением 

Правительства Москвы от 22.08.2023 г. № 1588-ПП Об изменении охранной зоны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) N 84 и утверждении требований к 

градостроительным регламентам на территории зон охраны объектов культурного 

наследия на территории части квартала N 350 Центрального административного округа 

города Москвы".

Р3: режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия, установленный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 "Об 



утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации" и о признании утратившими силу 

отдельных положений нормативно-правовых актов Правительства Российской  

Федерации.

В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливаются следующие 

ограничения использования земельных участков, водных объектов и их частей:

а) запрет:

на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на 

объекты культурного наследия и историческую застройку;

на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объектов 

культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия;

б) запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного 

наследия и его историко-градостроительной среды:

на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, 

нарушающих характеристики историко-градостроительной среды или препятствующих ее 

сохранению и (или) восстановлению, за исключением случаев, если такие строительство, 

реконструкция необходимы для обеспечения функционирования объекта культурного 

наследия;

на строительство линейных объектов, нарушающих характеристики историко-

градостроительной среды, за исключением случаев, если такое строительство направлено 

на минимизацию негативного воздействия на объект культурного наследия и его историко-

градостроительную среду, или необходимо для обеспечения его функционирования или 

обеспечения жизнедеятельности населения, или необходимо для обеспечения сохранности, 

сохранения, содержания и эксплуатации объекта культурного наследия религиозного 

назначения и (или) объектов капитального строительства, образующих с ним 

монастырский, храмовый или иной культовый комплекс;

на размещение рекламы, вывесок, некапитальных строений, сооружений, нарушающих 

характеристики историко-градостроительной среды, за исключением случаев, если это 

соответствует назначению объекта культурного наследия религиозного назначения и (или) 

объектов капитального строительства, образующих с ним монастырский, храмовый или 

иной культовый комплекс, и (или) необходимо для обеспечения его современного 

использования и сохранности;

на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых 

конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют 

визуальному восприятию объекта культурного наследия в его историко-градостроительной 



среде, в том числе сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых 

пространств, градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) 

характеристик историко-градостроительной среды. Этот запрет не применяется к базовым 

станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая 

телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает 

проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и 

антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их 

объемно-пространственных параметров.

1. Номер регламентного участка: 5

2. Режим использования земель и земельных участков на территории зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности N 1: Р3

3. Адрес участка по БТИ: Садовническая ул., д. 74, стр. 5

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 74, стр. 5

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок:

Требования и ограничения общего характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок

настоящими регламентами не 

устанавливаются

2 Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории)

не устанавливаются

3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

не менее пятна застройки под 

строением 5 дома 74 (51 кв. м)

4 Максимальная площадь земельного в выделенных границах регламентного 



участка, входящего в регламентный 

участок

участка (1 048,9 кв. м)

5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка (наземная 

часть)

не устанавливается

6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка

не устанавливается

7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка

не устанавливается

8 Максимальная высота застройки (объектов 

капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка

4,0 м

9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка

3%

10 Максимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка

3,6 м

11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка

4,5 м

12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия

сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия

13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций

сохранение и восстановление 

традиционной системы озеленения и 

благоустройства

14 Ограничения в части проведения обеспечение сохранности объектов 



земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ

культурного наследия и объектов 

археологического наследия

15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий

не устанавливаются

16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения

разрешается установка рекламных 

конструкций в соответствии со 

схемами размещения рекламных 

конструкций

17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и 

иных работ осуществляется с 

соблюдением требований 

законодательства об объектах 

культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов 

археологического наследия 

федерального значения "Территория 

культурного слоя "Садовнических 

слобод", XVI - XVII вв. н.э." 

(достопримечательное место), 

"Культурный слой "Земляного 

города", (Скородома) XVI - XVII вв. 

н.э." (достопримечательное место) и 

выявленного объекта 

археологического наследия 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала) (достопримечательное место)"

18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети

не устанавливаются

19 Сохраняемые границы исторических северная и южная границы



владений в границах регламентного 

участка (для разработки и актуализации 

плана межевания)

20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки владения 

в границах регламентного участка

маломасштабный тип доходной 

застройки кон. XIX - нач. ХХ в.

21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений)

не устанавливаются

22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка

не устанавливаются

23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети

не устанавливаются

24 Иные требования - сохранение исторически 

ценных градоформирующих объектов, 

их консервация и капитальный ремонт, 

предусматривающий восстановление 

утраченных элементов, в том числе 

фасадов и интерьеров зданий;

- освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном 

порядке проектной документацией при 

условии отсутствия негативного 

влияния на сохранность объектов 

культурного наследия, в том числе 

объектов археологического наследия и 

культурного слоя, а также при условии 

отсутствия опасности для 



окружающей среды и жизни и/или 

здоровья человека

Требования и ограничения специального характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 - -

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

Часть земельного участка 
расположена в границах 
охранной зоны объектов 
культурного наследия 
(памятников истории и 
культуры) № 84 в 
соответствии с выпиской 
из Единого 
государственного реестра 
недвижимости об объекте 
недвижимости от 
25.02.2025 г. № КУВИ-
001/2025-50114237.

1 8014.24 8979.55

2 7959.2 8992.09

3 7959.01 8991

4 7958.79 8989.57

5 7956.97 8977.71

6 7956.91 8977.38

7 7956.85 8976.95

8 7956.81 8976.69

9 7956.66 8975.75

10 7955.4 8966.04

11 7963.1 8964.83

12 7965.32 8976.67

13 7984.6 8973.44

14 8004.25 8970.58

15 8012.96 8969.33

16 8012.5 8964.46

17 8011.72 8958

18 8011.85 8957.99

19 8012.34 8962.56



20 8013.98 8977.65

1 8014.24 8979.55

7. Информация о границах публичных сервитутов
Информация отсутствует

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

– – – –

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок
Не установлен(ы)

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 
исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, 
городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 
нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию
 

Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)
от 26.02.2025 № 21-02296/25
Подключение к сетям водоснабжения
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
водопровод d=280мм.
Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)

Подключение к сетям водоотведения
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
канализационная сеть d=450-500мм и/или d=300мм.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории
 - Закон города Москвы № 18 от 30.04.2014 "О благоустройстве в городе Москве";

 - Постановление Правительства Москвы № 623-ПП от 06.08.2002 "Об утверждении Норм и 



правил проектирования комплексного благоустройства на территории города Москвы МГСН 
1.02-02".

11. Информация о красных линиях:
Информация отсутствует

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства:

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства не 
установлены 

№ Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства Показатель

1 2 3

1 - -

Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства подлежит согласованию 
на всей территории города Москвы посредством оформления свидетельств об утверждении архитектурно-
градостроительного решения объектов капитального строительства в порядке и случаях, установленных 
Правительством Москвы (постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120-ПП). В целях 
осуществления контроля за реализацией утвержденного архитектурно-градостроительного решения 
объекта в случаях, предусмотренных постановлением Правительства Москвы от 30.04.2013 №284-ПП 
архитектурно-градостроительные характеристики и параметры объектов должны соответствовать 
свидетельству об утверждении архитектурно-градостроительного решения объекта капитального 
строительства.

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации)

1 Информация представлена на основании:
1.1. Постановления Правительства Москвы от 28 июня 2017 г. № 396-ПП "О подготовке и выдаче 
градостроительных планов земельных участков в городе Москве".
1.2. Протокола заседания Градостроительно-земельной комиссии города Москвы от 21.11.2024 №40. 
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