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Проектируемый проезд

КГ
О

Колодец для
шламоудаления

Узел А
см.лист6

Узел Б
см.лист6

Шлагбаум

6

6

6

6

24,4

33
,1

28
,7
6

22,75

22,82

25,2
5

16,4

15,99

15,4

25,2

15,4

16,6

24,6

27,8

9,1
8

6

6

2

9,3

5,
3

2,5

6

1

1

1

1

1,5

1

1

1

3.Н

5.9

Р.Г

5.1
5.3

5.5
5.8

5.Л

3.Б

3.А

4.8

3.М

4.1

4.2

4.А

4.М

3.7 3.8

5.Е

5.Д

5.А

Р.Д

Р.5

5.12

5.С

5.М

Р.4

Р.3

2.
А

2.
Ж

2.1

2.8

2.
Р

3.Б'

1.П

1.М

1.А

1.1

1.12
1.10

Р.2

3.1

144,75

144,75

144,75
144,75

144,75

144,75

13 эт.

19 эт.

15 эт.

4 эт.

16 эт.

1 эт.

Узел В
см.лист6

Граница
Водоохранной

зоны

Искусственный
водоем

территория ОКН
S= 4 м2 исключена из
границ проектирования

ВЕДОМОСТЬ ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНЕРАЛЬНОМУ ПЛАНУ
Количество , м2 Процент, %

в границах ГПЗУ

Площадь твердых покрытий

3299,1

13703 100

24,1

6067,95 44,3

Площадь озеленения в тч. георешетка 4202,08 30,6

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Проект.1

Наименование Примечания

Корпус  2

Этаж-ть

13

Проект.2

Корпус  4

19

Проект.3 Корпус  3 15

Проект.4

Корпус  1

16

Проект.5 Корпус  5 4

6

7

ТБО

Проект.Детская площадка 0-3 лет

Проект.

Проект.

Детская площадка 4-7 лет

Детская площадка 7-12 лет

8

9

НаименованиеПоз.

2.1 Площадь проектируемой застройки наземной
части по 1 этажу

Площадь земельного участка по ГПЗУ РФ-77-4-53-3-61-2024-8005-0,
с кадастровым номером 77:02:0014004:1203, в т.ч.:

3

4

Проект.

7224,98  Площадь застройки подземной части здания2.2

1

133,87 12.3 Площадь подпорных стен

▬

Покрытия на кровле подземной автостоянки:

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
- Граница земельного участка по ГПЗУ

- Контур подземной части зданий и
сооружений

- Существующие здания сооружения

- Сносимые зданий и сооружений

- Контур нависающей части зданий и
сооружений

- Проектирумое здание (Жилой комплекс со
встроено-пристроенными помещениями общественного
назначения и подземной автостоянкой)

- граница зоны УВВ 10% = 133,14 м для р. Яуза

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Покрытия по грунту:

Покрытия на кровле подземной автостоянки:

1.8

Тротуар из бетонных инд. плит
  возможностью проезда пожарной техники

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Покрытие из бетона

Покрытие из каучуковой крошки

Покрытие из теравей

Георешетка с возможностью
проезда пожарной техники

Покрытие из газона

1.9 Покрытие отмостки из гальки

2.1

2.2

2.3

2.4

Покрытия по грунту:

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Тротуар из бетонных инд. плит  возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки с возможностью
проезда пожарной техники

Тротуар из плитки

Покрытие из теравей

Георешетка с возможностью
проезда пожарной техники

Проезд из асфальтобетона

Покрытие из каучуковой крошки

Тротуар из асфальтобетона с
возможностью проезда
Покрытие из газона
- Подпорная стенка -293пм.

- Площадка и проезды для пожарной
техники

- Въезд/ выезд в подземный паркинг
- Входы/ выходы в здание

- Опора освещения Н=4.5м

- Опора освещения Н=1м

- Пути движения пожарной и спец.
техники
- Пути движения легкового транспорта
- Пути движения техники для вывоза
мусора

- Ограждение по территории Н=1.2м -158пм
- Водоотводной лоток - 503 пм

- Количество мест для остановки 5 м/м

- Пути движения для обслуживания
комер. помещ.

- Подпорная стенка -293пм.

- Ограждение по территории Н=0.9м -194пм

L1

L2

L3
- Опора освещения Н=5м

- Сирень "Красавица Москвы"- 33 шт
- Кустарники Mts Клен Гиннала- 82шт
- Деревья Клен остролистный- 17 шт

- Шлагбаум

- Воронки с подключением через паркинг
- ПУ пескоуловитель с подключением к ДК

- Металлический борт

- Бетонный борт 150х300х1000

Зона действия сервитута
Территория зоны 

Территория зоны слабого 

регулирования застройки

подтопления

Зона действия сервитута

Зона действия сервитута

№ Наименование
Площадь по

нормативам,м2
Площадь по
проекту, м2

Детская площадка 0.4* 359,6 361,7

Потребность по
норма-

тивам,м2/чел.

0.1 89,9 90Площадка для отдыха

ДП

ТО

ЭЛЕМЕНТЫ ЖИЛЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Озеленение территорииОТ 4.25* 3820,75 4202,08

N

Формат  А2

2
Схема планировочной организации

земельного участка

ЛистСтадия Листов

П

Изм. Кол.уч. Лист №док Подпись Дата

Жилой комплекс со встроено-пристроенными помещениями общественного
назначения и подземной автостоянкой

Н.контроль
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2-38-2025-ПЗУ

Схема планировочной организации
земельного участка

М 1:500Панкратова 

09.25

09.25

Система координат -Московская
Система  высот - Московская
Сплошные горизонтали проведены через 0.5м

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

водопровод (водовод)

водосток

дренаж

канализация

газопровод

теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО

кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения

кабель ДС

кабель МПС

кабель связи УПО

кабель радио

золопровод

воздухопровод

илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС

телефон. канализация

бронированный кабель связи

волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления

бездейств. прокладки

общий коллектор

* с учетом снижения расчетного показателя 0.5м2/чел на 20% при условии
размещения в радиусе 300м детской площадки.
ПРАВИТЕЛЬСТВО МОСКВЫ ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 21 декабря 2021 года N 2152-ПП
Об утверждении нормативов градостроительного проектирования города Москвы в области торговли, обслуживания и
обеспечения комфортных и благоприятных условий проживания граждан в объектах жилого назначения

Подлужный

* Допускается
снижение значения
показателя на 15% при
прилегании территории
преобразования к ОТОП
размером не менее 5,0
га, особо охраняемой
природной территории
(ООПТ), особо
охраняемой зеленой
территории (ООЗТ)

Примечание:

3 - Подземные инженерные коммуникации нанесены на инженерно-топографический план по данным 
Сводного плана по состоянию на 25.11.2025г. (заявка ИСП-005448-2025 от 21.11.2025г.)

2 - Действующие проекты нанесены по состоянию на 25.11.2025г.
1 - В работе использованы планшеты: А-XXI-9;9,13

(Уведомление ЛГР-11236-2025 от 25.11.2025)4 - Линии градостроительного регулирования нанесены по данным Москомархитектуры

- границы водоохранных зон

09.25

Разраб. Панкратова 
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	а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
	Территория проектируемого Объекта «Жилой комплекс со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой», расположенный по адресу: г. Москва, ул. Сельскохозяйственная, земельный участок 42/1, располагается на участке...
	Участок проектирования жилого дома расположен:
	Согласно Решения Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по г. Москве «О прекращении существования установленной санитарно-защитной зоны для бывшего предприятия ГБУ «Автомобильные дороги» (прав...
	в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами
	Планировочная организация земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом на основании № РФ-77-4-53-3-61-2024-8005-0 от 04.10.2024.
	Площадь участка в границах землепользования – 13703 кв.м.
	Жилой комплекс составляют пять жилых секции с этажностью от 4 до 19 этажей с пристройками коммерческих помещений, формирующих центральное благоустроенное дворовое пространство на кровле подземного этажа. Внутридворовое пространство организовано по при...
	Основные виды разрешенного использования земельного участка согласно ГПЗУ:
	- Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение о...
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	Расчет обеспеченности автостоянками
	1.1 Количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального транспорта следует определять по формуле:
	1.3 Количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта (приобъектные) следует определять по формуле:
	Обеспеченность парковок (парковочных мест) и машино-мест зарядной инфраструктурой: В соответствии с п. 6.3.2 нормы обеспеченности зарядной инфраструктурой парковок (парковочных мест) и машино-мест для индивидуального транспорта принимаются в соответст...
	По проекту число мест остановки составляет 6 м/м. В соответствии с п.5.6.2.5 места остановки зарядными устройствами не оборудуются. 5 мест остановки расположены на территории ГПЗУ вдоль проезда у южного фасада Жилого комплекса. 1 место остановки разме...
	Нормативные и технические документы, используемые при подготовке проектной документации
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ


	СПОЗУ
	Листы и виды
	лист №2 СПОЗУ


	№
	Листы и виды
	лист №5 благоустройство


	
	Листы и виды
	Сводный план


	
	а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
	Территория проектируемого Объекта «Жилой комплекс со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой», расположенный по адресу: г. Москва, ул. Сельскохозяйственная, земельный участок 42/1, располагается на участке...
	Участок проектирования жилого дома расположен:
	Согласно Решения Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по г. Москве «О прекращении существования установленной санитарно-защитной зоны для бывшего предприятия ГБУ «Автомобильные дороги» (прав...
	в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами
	Планировочная организация земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом на основании № РФ-77-4-53-3-61-2024-8005-0 от 04.10.2024.
	Площадь участка в границах землепользования – 13703 кв.м.
	Жилой комплекс составляют пять жилых секции с этажностью от 4 до 19 этажей с пристройками коммерческих помещений, формирующих центральное благоустроенное дворовое пространство на кровле подземного этажа. Внутридворовое пространство организовано по при...
	Основные виды разрешенного использования земельного участка согласно ГПЗУ:
	- Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение о...
	- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок дл...
	- Обслуживание жилой застройки. Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их р...
	г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	е) описание организации рельефа вертикальной планировкой
	ж) описание решений по благоустройству территории
	з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспо...
	и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения
	к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения
	л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения
	Расчет обеспеченности автостоянками
	1.1 Количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального транспорта следует определять по формуле:
	1.3 Количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта (приобъектные) следует определять по формуле:
	Обеспеченность парковок (парковочных мест) и машино-мест зарядной инфраструктурой: В соответствии с п. 6.3.2 нормы обеспеченности зарядной инфраструктурой парковок (парковочных мест) и машино-мест для индивидуального транспорта принимаются в соответст...
	По проекту число мест остановки составляет 6 м/м. В соответствии с п.5.6.2.5 места остановки зарядными устройствами не оборудуются. 5 мест остановки расположены на территории ГПЗУ вдоль проезда у южного фасада Жилого комплекса. 1 место остановки разме...
	Нормативные и технические документы, используемые при подготовке проектной документации
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ


	
	Листы и виды
	лист №6 КДО


	
	Листы и виды
	лист №2 СПОЗУ


	
	Листы и виды
	лист №5 благоустройство


	
	а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
	Территория проектируемого Объекта «Жилой комплекс со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой», расположенный по адресу: г. Москва, ул. Сельскохозяйственная, земельный участок 42/1, располагается на участке...
	Участок проектирования жилого дома расположен:
	Согласно Решения Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по г. Москве «О прекращении существования установленной санитарно-защитной зоны для бывшего предприятия ГБУ «Автомобильные дороги» (прав...
	в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами
	Планировочная организация земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом на основании № РФ-77-4-53-3-61-2024-8005-0 от 04.10.2024.
	Площадь участка в границах землепользования – 13703 кв.м.
	Жилой комплекс составляют пять жилых секции с этажностью от 4 до 19 этажей с пристройками коммерческих помещений, формирующих центральное благоустроенное дворовое пространство на кровле подземного этажа. Внутридворовое пространство организовано по при...
	Основные виды разрешенного использования земельного участка согласно ГПЗУ:
	- Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение о...
	- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок дл...
	- Обслуживание жилой застройки. Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их р...
	г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	е) описание организации рельефа вертикальной планировкой
	ж) описание решений по благоустройству территории
	з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспо...
	и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения
	к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения
	л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения
	Расчет обеспеченности автостоянками
	1.1 Количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального транспорта следует определять по формуле:
	1.3 Количество машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта (приобъектные) следует определять по формуле:
	Обеспеченность парковок (парковочных мест) и машино-мест зарядной инфраструктурой: В соответствии с п. 6.3.2 нормы обеспеченности зарядной инфраструктурой парковок (парковочных мест) и машино-мест для индивидуального транспорта принимаются в соответст...
	По проекту число мест остановки составляет 6 м/м. В соответствии с п.5.6.2.5 места остановки зарядными устройствами не оборудуются. 5 мест остановки расположены на территории ГПЗУ вдоль проезда у южного фасада Жилого комплекса. 1 место остановки разме...
	Нормативные и технические документы, используемые при подготовке проектной документации
	ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ


	
	Листы и виды
	Сводный план
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	Вертикальная планировка
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	Листы и виды
	лист №2 СПОЗУ


	№
	Листы и виды
	лист №5 благоустройство


	
	Листы и виды
	Сводный план


	
	Листы и виды
	Сводный план






